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2mluva o. výkone správý 
uzatvorerfá podfó § Sa a 5 24 ods. 1 zákona h. 182/1093 2. z. o vlastniclve byto\' a 

netijrlových priestorov v mení neskoiäích predpisov [tfelej ten ^äkor>") ^
medzi

Správcom

Obchodné meno; 
Sítíäo;
Zastúpenie;

Prävna forma: 
RegíBtrácis:

ICO:
D lt-  
IČ DPH:
SarTírové spojenie: 
(ďalej len „správca*)

Bytové družstvo Petržalks 
Budaťinska 1, 851 05 Bratislava 
irg, lldikô Zérädouá 
predseda predstavenstva 
Ing. Peter Graiflák 
čleň predstavenstva 
Pružštvo
Obchodný register fi^eatekého súdu Bratislava í U,
oddiel Dr, vložka ííšlo 20/Q
00 169 765
2020794248
SK2D2O794240
SK711100000□002634250051

VJastnIkmi nebytových priestorov objeJítu B3-11/A, (echrilchej vybaveností 12 garäží + 
terasa nachádzajúceho sa.na Blagoévouej ulici 18, 20 v Bratislave, v katastrálnom územŕ 
Petržalka, okres Bratislava V, otiéc Bratislava ~ Petržalka, zapífiaňý na listé vlastníctva č:: 
4446 akó stavba súpisné č, 3655, pppí& Btavby - B3-11/A, technický vybaveností 12 
garáži + teiaaa, na pozérnku par. t. 51Ó/24 (ďalej len „objekt“).
(ďalej len „viastníci nebytových priestorov“', ale, aj „vlástnici" pripadne, kiorýkolvek 
„vlastník"}

Preamfaijja

Vlastníci nebytových priestonov na v písomnom hiasováni konanom dňa 21,05.2026 
rozhodli podľa § 14 ods, 2 a § 14b Ods. 1 písm. e) zákona č. 1B2/1993 Z. z. p vlastníctve 
bytov a nehytovýtih priestorov v platnom a úähnom znení o schválení nasledovnej zmluvy 
o výkone správy so správconi -Bytovým dRJŽstvoTri Petržalka, ktorej znerrla je 
nasledovné:

ci, 1
l/vodné Ustanovenia

yiaslnfcí poverujú správcu, aby v súlade s príslušnými ustanoveniami zákona 
č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších 
predpisov (ďalej len ^zákon“), predmetom svojej činnosti e touto zmluvou odplatne 
zabezpečoval prevádzku, Ĺkfižbu a opravy objektu uvedeného v tejto zmluve, v ktorom 
vlastník vlastni nebytový priestor.
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2- Vlaslnici poverujú správcu, aby pre nich odplatne zabezpečoval pinenia spojené 
s uživaríím neb^óvého priestoni, tílorý v objekle vlastnia za podmienok uvedených 
v tejto zmÍĽve,

3. Správca sa zaväzuje zabeľpečtť výkon správy dojednarý & vJastníkmí-v tejto zmluve 
v zmysle a na základe zákona a pocfmtenok tejto-zmluvy.

4. Správca Je oprávŕiettiý označiť ním vykonávanú správu na viclitelnom mieste objektu.

t l 2
Spôsob výkonu správy

1. Správa je obstarávanie služieb a tovaru, ktorými správca zabezpečuje pŕs vlastníkov 
nebylovýcb priestorov v obje kle;

a) prevádzku, údribu, .opravy a udrž.iavani6 spobfiních častí, spolofinŕch zariadení 
a príslušenstva objpklu,

b) plnenia spojené s uálvprifrri nebytových prieslorov,

c) vedenie účtu objektu v banke,

tí) vyrriähaníe škody, nedoplaiťkov vo fonde prevôdztry. údríby a opráv a Iných 
nedopiatkov,

e) iné číriností. Moré beiproslnecttie súvisia s uží-vaním objektu ako celku jednotlivými 
nebytcr/ýnii prieslornii,'

2. Správca je oprávnený previesť niešačné popíaB^y aa výkon správy na bankový účet 
správcu a mesačné preddavky za píhenia spojené s.užívaním nebytového priestonj 
vo výške predpisu z bankového účtu objektu na úhradu týchto plnení v Í6. cteň 
v prfsluirtem meslacL

3. Vlastník sl svoje práva pri rozhodovaní o prevádzke, opravách a údržbe spoločných 
častí, spoločných zariadení a príslušenstva objektu uplatňuje pmsirednlctvom 
hiasovenia na scl-iôdzi vlastníkov aletH> písomným hlasovaním v súlade s príslušr^ýmí 
ustanoveniami zákona.

4. Spôsob uplatňovania práv a povinností upravujú všeobecne záväzné právne predpisy-. 
Rozhodnutia, piíjaté vlastrrikmi v rozpore suvedeuýtni predpismi, nie sú pre správcu 
a vlastníkov objektu záväzné.

5. KomunlKáciu vlastníkov nebytr:vých prtestonov so správcom -zabczpačitie zástupca 
vlastníkov zvolený, vlastníkmi nobyilo.výt:h priestorov v objekte. ZáStupcOm vlastníkov 
môže byť len vlastník nebytového prlestofá-alebo Jeho časti objektu uvedeného v tejto 
zmluve. Zástupca vlastníkov Informuje vlastníkov nebytových priestorov o činnosti 
správcu s o dôležílýcii otázkach týkajúcich sa správy.
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ČI. 3.
Splnamocni^niQ

1, Správca }e povinný v ^my&ia zákona č. 162/1B93 Z. Z. O vlastníctve býtnv 
a nebytových priestorov a veCilada s.ustanoveniami tajto zmluvy vykonávať správu 
pbieklu samoststne v mene a ra  účet vlastríkov v objekle (cíaígj len ako .zdŕoŕwý 
ľásíupca" alebo .zákonné zaafýpenfe").

2, Vlastriiď týnmtO'splnomocňujú správcu ria véétky.präVne úkony stanovené zákonom, 
resp, Ltrôené v platných uzneseniach zo schňdze vlastníkov, či plsomriáho 
htaeoviania a lleto vykonáva yo svojom mene a na ich účel, a sú nevyhnutné na 
zabezpečenie riadnych činr>osLÍ a povinností vyplývajúcich z predmelu tejto zmluvy, 
najmä '-íak na zebezpačenie výkonu správy.

Správca ako zákonný zástupca vlastníkov nebytových priesiorov objektu vo vlastnom
mene zastupuje a koná rra úáeí vlastnfkov v objekte pred súdom a iným orgánorTi
verejnej mocí.

3, Zákonrté zastupovanie podfa či, 3 ods, 2 trvá, ak sa v konaní pred súdom alebo 
iným orgánom verejnej moci nepreukáže rozpor záujrnov správcu so záujmom 
zastupovaných vlastníkov.

4, Správca ďalej v súlade so zákonom a touto zmluvou zastupuje v konaní 
pred súdom a inýŕn orgánom verejnej moci aj vlastníkov'

- proti kloiýiTí smeruje návrti na začatie konania podaný prehlasovaným 
vlastníkom nebytového priestoru v objekle,

- proti ktorým smenjje návrh na začatie konania o zďrzante sa výkonu 
zálóínôho práva,

- proti ktorým smeruje zákaz výkonu záiožrtého práva podaný Inýtri 
vlastníkom nebytového priestoru v objekte,

’  ktorí Sa domáhajú úhredý dlhu alebo plnenia Irtej povinnosti vlaslrtikúm 
nebytového priestoru v objekte,

5, Správca ďalej v súlade só zákonom a touto zmluvou zastupuje vlastníkov pred 
súdom a iným orgánom verejnej moci v konaniach o vymáíianie ákocíy, klorá in 
vznikla činrwsťou tretích osôb alebo činnosťou vlastníka nebytového priestoru 
v objekte, v konaniach o vydanie bezdôvodného obohaléntä vyplývajúce najmá, nie 
v§ak výlučne z nedoplatku vo fonde prevádzky, údržby a opráv, vkonenjoch pred 
stavebným úradom v zmysle stavebných predpisov a v konaniach o iných riárokoch 
3 pohľadávkach súvisiacich so správou objektu,

6, Vlastníci rozhodnutím podľa § 14 ods, 2 zákona môžu povariť správcu aj dátším 
zastupovaním nad rámec zákonom stanovenej správy objektu e z toho 
vypiývajúceho zákonného splnomocnania. Ustanovenia £1. 3 ods, 1 až S tým nie sú 
dotknuté.

7, V prípadoch zastupovania vlastníkov podľa čl. 3 bodu.4 áboďu & tejto zmluvy-, je 
Správca oprávnený uzavrieť zmluvu o poskytnutí právnej pomoci s vybraným 
advokátom a udeliť mu y mene utaalníkov pínú iroc rra zastupovanie. Správca je 
oprávnený dohodnúť v mene a na účet vlastníkov s advokátom odmenu podlá 
príslu^rtýéh predpisov o odmenách a náhradách advokátov, O uzavreli zmluvy 
a udelení plnej moci správca informuje vlastníkov.
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Čl. 4
Zásady hospodárenia & prostriadkanil loodu provádxKy^ údržby o opráv 

á oprávnenia disponovať s nifni

1. Fond prevádzky^ údržby a opráv (ďalej len FPÚaO) sa tvoní najmä mosaCnými 
preddavkami vlastníkov obje Klu (dalaj len „masaŕné preddavky do FPÚaO“), z príjmov 
zprenájniu spoločných časti, spoločných zariadení, príslušenstva objeklu, 
a priľahlého pozemku, z úrokový omeškanie úhrad predpisu mesačných preddavkov 
a Iných sankcií ako áj z výnosov ľ  predaja spoločných zariadení,

2. FPÚaÓ slúži .na úhradu r>áldadov na prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí, 
spoločných zariadení, spoločných nebytových priestorov, príslušenstva otijektu 
a priFahlého pozemku rokonštoikcle, obnovu a modernizáciu objeklu ako íú 
na preklenutie nedostatku úhrad za pirieriía spojené s užívaním nebytových 
priesfonov. Po preklenutí nedostatku sa uvedené prostriedky vrátia do FPÚaO,

3. Správca je oprávnený použiť prostriedky FPÚaD rra úhradu nákladov na prevádzku, 
údržbu a opravy spoločných časti, spoločných zariadení a prísíuseustva objekly 
a prífahlého pozemku objektu, vykonanie ktorých vlastníci odsúhlasili ne schCdzI 
vlastníkov alebo písornným hlasovaním, alebo ktoré nariadil stavebný úrad, ako aj 
ne Ohradu za plnenia spojené s užívaním nebytových priestorov v prípade ich 
nedostatku.

4. Ž FPÚaO Je správca ďalej oprávnený uhradiť nevyhnutné náklady na opsrtrania, ktoré 
Je potrebné vytonaf.. aby sa zabránilo bezproátrednérnu ohrozeniu Švolo, zdravia 
a majetku vlastníkov a iných osôb (napr. poiiaŕ, povodeň, iné zdravia, život a.majetok 
otirozujúoe udabsU). Správca je oprávnený použiť prostriedky FPÚaO aj na správne
a.súdne poplatky abbo náklady a odmeny advokátov spojéoé s právnym zastúponlim 
v konaniach podi'a ä: . 3 bodu 4 e 5 lejto zmluvy. To Isté platí í pre náklady spojené 
s neuskutočnenými dražbami nebytových priestorov neplatičov.

E. Výšku mesačného preddavku do FPlúaO určia vlaserict na schôdzi víastnlkov alebo 
pí'SOmrýni hlasovaním, spravidla vždy na jeden rok vOpred tak, aby sa pokryli 
piedpoklaďarvé náklady na prevádzku, ijdržbu a opravy spoločných častí, spoločných 
zariadení a príslušenstva objektu a pritahiléhci pozemku, ako aj na výdavky na obnovu, 
modernizáciu a rekonštrukciu objektu. Správca je povinný pHjať do FPÚaO aj ďalšie 
finančné pnostríedky, o ktorých platne rozhodil vlastníci b^ov a nebytových priestorov.

6, Správca je. povinný vykonať vyúčtovanie použilla FPÚaO, úhrad za plnenia 
rozúčtované na jednotlivé nebytové priestory v objekte najneskôr do 31 .E. roku 
nasledujúceho po roku, ktorého sa vyúčtovanie týka.

ČL5
Zásady platenia úhrad za plnenia a hospotUraníd s nlntl

t. Výšku iň&sačriého preddavku na úhrady za plnenia spojené s Líživanim nebytového 
priestoru (ďalej len „rnasačná preddavky za plnenia") určuje správca spravidla vždy 
na Jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané náklady zaplnenia a služby 
spojená s uŕlvanim nebylového pnestofu v objekte
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2. Správca )e oprávnený Výáka me&ačr^ýcíi preddavkov ta p^ertla mertíť ají v priebehu 
roka tak, aby boli pe^aínym! prôaLríedkaTTii pnsukäzaterne zabe^po^né úbrady 
ZA plnenia apojená s užívaním rtebytovéhú prieslonj. Správca Je povinný zmenu vý^ky 
mesaflnýdi pneddavhov v priebehu rcKa zdi>vodrnf priamo v predpise mesafn^cb 
preúdan^ov.

3. Sprdvca v&di© mesačné preddavky na plneno za služby oddelene cd mesačných 
preddavkov do FPÚaO uhradených na prevádzku, údržbu a opravy spobCných častí, 
spoločných za riadon In spoiočnýdi nebytových priestotlov a.prfsluéensíva objekiu.

4. Správca Je oprávnený uhrádzať z účtu objektu úhrady ze plnoniä epojsné a užívaním 
nebytových phosTOrov v objekte v súlade so zmluvami uzaivarenými $ dodávatelirii 
týchto plrMni.

ól. 6
Zásady určenia výšky platieb za eprivu

1. Výáka riesečného poplatku za výkon správy je 9 EUR vrátar>e DPH mealac/nebytový 
priestor Zmluvné strany sa dchodll, £e v prípade, ak platná sadzba DPH bude 
zákonom zvýáeoá. správca budeupUalhovaťdaá podľa aktuálneho znoria zákona.

2. Poptelok za výkon správy ]e stanovený vjadnolne] výške, pičorTi správca móŽG 
rozhodnúť □ poskytnirii ^ľavy Členom dnjžstva.

3 V poplatku za výkon aprávy fsodTa preddiádzajúdch bodov tohto Článku nie sú 
zahrnuté poplatky za úkoný správcu, ktorými sú napríklad:
úkony spojené s prevodom vlastníctve nebytového priestoru, vytiojovenie ktlíplb 
dokladov, ktaré aú obehom spisu k nebytovému priestoru, pokus o zmier alebo 
Upomienku, návrh na vyudnie piatobnéhn rozkazu alebo žalobu, poivrdeníe správcu, 
fe  vlastník nemá žiadne nedoplatky na úhradách za ptnenla spojené s uživením 
nebytového priestoru a na tvoríš tondu prevádzky, údržby a opráv a dalSIe úkxiy 
uvedené y Sadzobníku poplstkov správou zverejnenom na uvebovej stránke správcu 
(vvww,bd-p,sk).

4- sadzobník poplalkov správou, je zverejnený na webovej stránke správcu. VlaatoiCÍ 
schválením tejto zmluvy podfa § 14 ods. 2 a S 14b ods, 1 pism. e) zákona zároveň 
potvrdzujú, že so SadzQbnikom poplatkov správcu sa oboznámili, bez výhrad s ním 
súhlasia a zevázujú sa ho dodržovať.

5. zmluvné strany sa dohodil, že správca je oprávnený merwť Sadzobník poplatkov, 
jednostranným ZVer&jnenifn nového Sadzobníku poplatkov na wabov^ stránke 
správcu, a to aspoň jeden mesiac pred jeho účinnosťou.

S. „Zmluvné strený sa dohodil ne nOeledovno] inflačnej doložke (d^lej len „inflačná 
doložka'): Správca je oprávnený po uplynuli colétio kálendémeho roka trvania tqlo 
zmluvy ui^avit poplatok za výkon správy e zvýäif ho o ročnú mJeru inílicie meranú 
Indexom spotrebitérských cten oficbátne uytnléEoriai £latjistick.ým. úradom v SlitwarsV.ei 
republike za uplynulý kolendámy rok v prípade, že inflácia dosiahne viac ako 3 %. 
Zmsna bude ctqjrduuvfiná do predpis u imosaCnýcíi preddavkov.'
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7, V prípade, ak vlastníci rínhednullm podľa § ^4 ode, 2 zákcfia poveria správcu aj 
dalSIm zastupovaním nad rámec zákonom sTanovcnoJ eprávy bytového jdomu v sOletla 
bCI. III. ods. 7 tajto zmluvy, zaväzujú sa tieto úliony uliradiť v zmysle Sadzotyiíka 
poplatJ^ov. Ak táto Ainnosľ rle je v Sadzobníku zahmutá, sprävca spolu 
a vlastníkmi nsbytovýchí priestorov slariovia odplatu za táto Činností pq vzi^moej 
dohode

t l . 7
PrOdpÍB m eufných preddavkov a vyúčtovanie nátdadov

1, Správca je povinný vyliolovtť vlastníkovi predpis mesačných preddavkov do FPÚaO, 
mesačných preddavkov za plnonia a mesačného poplalku m  sprävu a tento 
prouKáZaleFne vlastníkovi doručiť najmenej mesiac pred Jeho lyjnnoaťou,

2, Vlastník je povumý uhräcjZQlí ns hanlfový účet objehlu mesačné prwldavky vo výáke 
uvedená] v predpise mäsašných preddavkov do 15. dria v mesiaci.

3, Ak vlaalnLk neuhradí mesačné preddavky uvedené v doručenom predpise meaačniýdi 
preddavkov vatariovenaj výtbke e lehote, je povinný uhradili úrok z omeškania podlé 
Nariadenia vlády SR t. 07/lSôS Z. z,, ktorým sa vylyjnóv^ú niekloié ugíarovenia 
Občianskeho zákonriíha v znsnt ceskor§lch predpisov.

A. Správca vyúčtuje poskytnuté plnenia podľa ä. 2 bod 1 plem. b) na JednoUivé netrytové 
priéslory nasiedovno;

a) dodávka olékthny pne spoločné častí a zariadenia objektu: skutočný náklad v eurách 
sa v ^ l í  pofttom nebytových priestorov v objekte,

b) odvod zrážkových vôch skutočný náklad v eurách sa vydelí súčtom podlahovycíi 
plĎch vrá* nebytových piiestorov objektu a vynásobí sa podlahovou plochou vrrP 
nobytového priestoru,

q) polsteráe objektu: cfelltový náltlad ročného poistriého za objekt v eurťtch sa vydéll 
celkovou úžMkovmj plochou nebytových prlestonív v objekte a vynásobí sa ptochou 
nebytového ppestoru,

d) právne služby: skutočný náklad sa vydelí počtom nebytových priestorov,

e) bankové poplatky skutočný náklad v eurách ea vydéli počtom nebytových 
priestorov v objekio,

t) poStové poplatky -  podTa počtu zaslaných doporučených a obyčajných zásielok 
na nebytový phestor {napr. predpis mesačných preddavkov, ro ^é  vyúčtovanie, 
upondenha a pokus o ztrtler).

g) iné neklady - v zmysie sedzobnlka poplalkov.

5, Správca je povinný vykarraf vyúčtovanie nákladov za bežný roh do 31. 5. roku 
nasledujúcetra po roku. ktaráho sa vyúčtovanie týka. Žalobu na vymáhanie 
nodoptatkov zročných vyúčtovaní nákladov spojených s užívaním nebytového

SHana B z 12



Zntim\ n v/tcrc aprtjíy 
i G-2t garáie, ädlElma

priestoru podáva eprávca zo zákona bez predcbádzajOcoba aú^lasu vlfjstníkav 
nebytových prteBtoruv.

6. Vlastník jb povtriný uhräcftf nedoplatok na bankový LiCel obJeMu uvedeiý 
vo vyúSiDvani nákladov äo 30 dní odo dňa jeho doručenia.

7, Reklamačná doba vo vedách reklamácie vyúčtovania nákladov ■opojených g užívaníiTi 
nebytového priestoru a predpíšu mosaäných preddavkov je lohota 30 kalendárnych táif 
odo dňa doručenia vyúčtovania alebo predpisu. Reklamácie vyĹčlovania nákladov sa 
rpadla platným Reklámačriým poi-iaclkciiTi správcu uvcrajnenom vo wetujveJ stránke 
spiávoLi viww.pd-p.ek

Ú Vlastníkovi, ktorý uhrádza predpis mesaCných preddavluiv prestrednidvDin bankového 
účtu, správca poukáže preplatok z vyúCtovsnla nákladov, resp jeho zosíatok, ktorý 
zostane pa započítaní neuhradených zálohových platieb a nedoplatkov, ktoré sú 
splatné pred termínom vyúčlovania. na osobný účet do 30.0. bežného roka.
V prípade, žs predpis mesačných preddavkov je hradený z viacerých i^čtov s vlastník 
Biebo vVasílnicii neurčili písomným podaním doručeným správcovi osobu, resp. bankový 
účet. na ktorý má byť preptotok zastaný, aprávca vzniknutý prepla tok nepoukáže 
a ponechá ho na analytickcKn úClie vedenom pre predmdný nebytový priestor 
vo vzťahu, ku ktorému preptoíok vznikol, až do doby, kým mu vlastníh/ct písomne 
noaznämj/1a barikový ú5et, os ktorý nná byť pi^filaluk .íaelený.

fts Víastníhovi, ktorý uhrádza predpis nwsatrych preddantojv poSlícnŕým ppeftazným 
poukazom, eprávca započíta preplatok z vyúčtovania vdCI rtiesačným preddavkcm, 
kloré sú eplainé ku dňu vyúčtovania nákladov, prip, zaSle na ním určený t^rtkový účet.
V pripade, keď bude doručenú žiadoar a - nebytový piisstoť|e vo vlastníctve viacerých 
osôb, kloré neurčili plBomným podaním doru^ným správtziui osobu, ne účet mä byť 
pralátok zBslsný^ správca oznámi túto skutočnoef ostatným spduviaatnlhom. Žiadosť 
bude vybavená po získaní iitanovísk ostal ných viestntkov (s ohfedarn na iich 
obsah).Do tej dotiy sprévce preplatok nepoukáže a poned^á ho na búnkovom účte 
vedenom pre objeld,

to. Návrh na dre^bu (a súvisiace dokumentýj nebytového priestoru vlastníka, kto/ý mä 
d íi na úhradách za plnenia äko 1 do FPUaO, podáva správca na základe ptemého 
rozhodnutia nadpolovftnej väCSlniy väelkýdi vlastníkov nebytových priestorov v dome. 
Postup podlá prvej vely tohto odseku piati aj ne účely podania návrhu na ekekučré 
konanie.

11-Vlastník je povinný oznamovaf ep/ávcovl ekutočnosll, ktoré bú nozhodvýCtos pre 
stanovenie výtky predpisu mesačných preddavkov bezodkladne n^neskčr do 16 dni 
odo dňa kedy delo sfcLrtjQČno&li nastali. Ak tak neurobí spnávca vychádza z údpjov, 
t̂toTé TTiu vtoíätrlK oznámil rrapostcdy, pritom postupy aiebo ich \'ysJedky uskutočnené 

a získané na 2íákÍBde lýchto údajov sa považujú za správne.

ČJ, 9
Rozaeh a oheah siptávy o činnosti

1 Správca js povinný nqjnesltoľ do 31. mája nasledujúceho roko predloirf vlaatoíkom 
správu o svojel činnosti lýltajucaj sa objektu za predchádzaJOci rok a to jej doručením
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piostaedníctvom poSlaveJ alebo elektAjnlckeJ ^ásíBÍliy spolaCre 
e vyilíto^ŕanlm nžikladav spojených s uživanim nebytového pnesloru.

Správa oCinnosll podfa pnedcbádzatúceho bodu tohto eiánku musí obsahovať 
Irifomiácle o:
a] slave spoloänýi^ častí, spoločnýdi zariadení a prisluäensLva objektu, 
b j íinanónom hospodárení objektu, ktorá obeatiuje vyUCtovania pouitia FPÚaO.
o) iných významných sltutoänoetiachí, ktoré siĹivisia so správou objeklu

ČL 9
Vzájomná práva e povlnnoall epräucii 

B ulaatníkov nebytových priešlorov v objakca 
pri zabezpaCovenI prevádzky, údržby a opráv objektu

1. Správca le povinný zabezpečiť pt^vádzJoi, údržbu a opravy spoločných častí,
spobCných zariadení a pdstučenstva objeictu s náic^ou odbomcu siBiosliivnal'oLj,
pričom véetky náklady ha tieto činnosti sú hradené z účtu objektu -  proetiladkov
FPÚaO tým, žei
e) zabezpečuje v súlade s platnými právnymi predpismi pravktsiná vykonávanie 

konlml, odborných prehtradok a skúiok (ďalej aj ten Htevizie'’) spotočrvých Častí, 
apoicičných zariadení a prTaluäenstva otJje^iu; zákonom uloženú povinnosť vykonať 
predpisané trontmly prehiFadky a revízie vykoná správca aj bez predchádzajúceho 
súhlasu viasiníkov na ich náklady; odslraTÍovanle zistsrrých zävsd vykoná správca 
po lom, aha vlastníci vyberú dedávalaía a odsúhlasia cenu prác; sankcie s pokuty 
uíoiané pnsluánými orgánmi pre nesplnente, rasp, neodstrárrenie nodoetatkov 
a závBd zistených pit revíznych kontrolách alebo pre pomfienie VBeobeme 
záväzných prävnyd' predpisov uhradí správca z účtu objektu v iehoie uvedenej 
v právoplatnom rozhoď núti o uložení eenkcle alebo pokuty,

b j vypnacúvB a predkladá vtaslnlkom proetredníctvom sdnčdze vtastnikov plán opráv 
na nasledujúci katordärnv rok. ktorý zohľadní najmä opotnetrenfe maieriálu a stav 
spoločných častí, spoločných zariadení a piisluSanstva objektu a navrhuje výčku 
tvorby FPÚaO na kalendámy rok v zákonom etanovenej lehote,

c) zabezpečuje požiadavky vlasInlkov nimi platne schválené, súvisaoe s prevádzkou, 
údržbou a opravami epotoCrých častí, spoločných zanadeii a prlsluSenaíva 
objektu,

d) uzatvára v marre vlastríkov zmluvy s Iretimi osobami na zabezpečíme prevádzlry, 
údržby a opráv spoločných čaBli, spoločných zarladoci a príduÉonsLva objaktiu, 
príťahlého pozemku objaktu, ak vlaetriici o tom roänodoú,

2. Správca je ďalej povinný:
a) zabezpečiť uhrádzanie nákladov za plnenia spojené b uži/ani m nebytových 

pTieetorov v súlade so znniuvami uzatvorenými s dodávateími lýdilo plnení,
b) zabezpečovať výkon aprávy len do výáky finančných pnoBtiteokov na barrkovcm 

účte objektu,

c) zactwváveľ mlčaníVDsť □ všetkých skutočnostiach, o ktorých aa dozvedel 
pri výkone sprúvy objektu vo vzťahu k tretím (nepovolaným) osobám,

d) vykonávať práva k majetku vlastníkov v ich ziujme.
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e) evidovať a ud^oviävaf vletky príjabé mhodnutía vlaatnlkav nebytovj^ch priesLDiov 
v objekte, vrálanezépfeníc za echódzí vlastrfkov a výsledkov pÍGomných Tilasovarii 
vrätane hlasovacftili flstfn,

f) víesf ŕoznam a doltuilíienláciu súdnych eporov týkajúcich sa atjekto,
g) priebežne BKlJSltovaf avidencÍLi rozhodnutí vlasUilkov nebytových priezorov 

v objekte; gtíĎom tprávca lodpovedá a] za eprémosť ê f1d(ííYáe,
h) umocnil' vlastníkovi nebytového pnesloru v objekte na požiadanie nahliadnuť 

do dokladov týkajijcich sa správy objektu alebo čerpania Idndu prevádzky, údržby 
a opráv, za t ^ t o  Líčelom je aprávca povinní umožniť vl3.£lriikovi robiť sl z  nkh 
výpisy, odpisy a kópie eíobo správca iTróže na náklady vlastníka nebyiovéíio 
pnestofu v otijekte uyholovlť z blch kópie; pri posKytovair týchto informácií je 
správca iKVJirbTiý zabezpeíSĽ oťtrirarAi osobnýdnúbajov podi'aowbitrt^o predpisu,

I) upiatdovať práve vlasí nl kov nebýlovýeh priesiorov v objekte vyplývajúce 
70 zodpctvedriosfl za vady objektu, {ipoloCfiýcti óaat), gpobCrých zartdďenf, 
pneiuäenelva, pozemku zastaveného objektom a prifahléhD pozemku voói tretíjn 
osobám,

J) dojednať pri obstarávaní služieb a tovaru ío  najvýhodnejšie oodmlenky, yké ea dali 
dojednať v prcispodn vVaBťntíUiv nebytových prteslojou v atjelde,

k) povinný rledlľ sa tczhodnutlm vIsEtnlkov nebytových piiosicrov v objekte o výfaoro 
dodävalefa, ak rrojde o zabozpeúenie odborných prehliadok a skúSok technického 
zariadenia, kloré je správca povinný vykonávať pri správa objďklu,

I) zvolať schôdzu vlastníkov podía potreby, najmenej raz zá rxA. alebo keď 
o lo požiadajú vla&inicl nebytových priestorov v objekte, ktoh májú aspo/í Štvrtinu 
hlasov,

m) priebežne zverejňovať nawebove] stránke, postup pp obstarávaní tovarov 
e služieb, y rámci zabezpečovania prevádzky^ údržby, opravy, rekonštrukcie 
a modernizácia a pd väetkých Iných Cinnoetiach spojenýci so správou olijektu, 
vrátane Jednotlivých cenových ponúk.

3. Vlastník dbá □ udržiavanie a opravy objektu s na (snlio úôel Je povinný.
e) udržiavať na svoje náklady evoj nebytový priestor v stave spdsobilam na riadne 

užívanie lak, aby pn jaho i^lvshl, ikJrzbe, opravách a inam rv^klndartl k nebyiavým 
prieBtomm nertiál] a neohrczovaJ ostatných viasiníkov vo výkone ich vlaistnlckych, 
spoluvtestniokych a spolu užívacích práv,

b) odslránlf zévady b poškodenia objektu, ktoré spôsobil sám alebo osoby, kloré jeho 
nebytový priestor ujlva] ú,

c) zúčastňovať ea narazhodovani o prevádzke, údržbe a opraviich objektu,
dj poukazovať praddavky do tondu prevádzky, údržby a opráv, preddavky za plnenia 

a pr>platky za správu včas a riadne,
e) umožniť správcovi, ním poverenej osobe, alebo inak oprávrtenej oeobe, prístup 

k apokiäným taetlam, spoločným zariadeniam a príslušenstvu objektu, ktoré sa 
nachádzajú v Jeho nebytovom prtóstora alebo sú z nehtj prístupná,

1) bezodkladne hlásiť správcovi zmeny na epoločných čačiach, zariadeniach 
e prlslušenslveobjakiu, ktoré sl vyfadujr^ údržbu alebo opravu,

e) bezodkladne, n^neskôrdo 1S dni, uznômlť aptávcovi zmery podstatné pre výkon 
správy a vedenie evidencie (napr. prevod alebo prechod viaslufchsho práva, zmsnu 
kontaktných údajov,

h) zabezpečiť, abv v prlpede prevodu vtaslnictve r»t)ytDvého priastoru na Jreflu fiaobu 
V zmluve o prevode bolo obsiahnuté vyhlásenie hadobúdat^ra o pristúpent k lejío
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zmluve o vfkons správy n vytilásenie, že (eiUa Mrje na v^omie, že na neha 
prachádis^ú vSelky práva a povtnriositj vyplýv^úoe í  lejto smluvy,

i) realizovať výfton svojich práv a povinnosti v súlada so zá)<onom,
J) zúäastfiovQľ sa na správe dbjaktu a hlasovanfin rozhodoveť eko spoluvlGstrfk 

o vSetkých veciach, kloré se týkajú správy objektu spob6^ých áasll a spcloíných 
zariadení, príslušenstva a pozemku zastaváného objeklom aEobo prtrahtáho 
pozemku,

A. Ďalšie vzájomné práva a povinrrosli správcu a vlastníkov nebytových priestorov 
v objekle:

a) vlastníci a sprävoe sa dohodil, že písomnosfi buds správca vtastníkom 
daruĎovaľ prostredníctvom poštovej alebo elekimnicksj zásielky na adresy, 
ktorá vtaslnípí správcovi oznámiti ako poslednú kontaktnú adresu v Slovenskej 
republike alebo e-mallovú adresu,

b) doruúpvanle písomnosti zo strany spiávcti doporudeným llstorn aiobo 
doporuConým listom do vlastných rúk je nutné Iba v prípadoch uvedených 
v zákone alebo v tejto zmluve, usiarovanle t\. IG o elektronickom doru5ovani 
týmto nie je dotknuté. Vostainých pripadocti domCuje sfMávca písomnosti 
e-mailom aietx> poSbou, vrátane h^ňdnej pošty. Oznámenie oschádzi 
viastnfkov alebo o písomnom híasovaní správca dorufiuje poštou v listinnej 
podobe, alebo elektronickým domCenim podľa U, 10 tejto zmluvy, ustanovenie 
d. 10 □ elektronickom doruCovar í̂ lýmto nlo je dotknutá. Správca doruCu^ 
písomr^oetl, ktoré sa doručujú doporuCsrrým tlstom alebo doporučeným lislom 
do vlastných rúk vtesiníkoví spravidla pošicu, prípadne Iným vhodným 
spČBabQiTi nä adrasu, ktorú vtastník uviedol ako svo^ poslednú kontaktnú 
adresu vSIavenekej republike (ďalej len ^nesa"). Písomnosť sa považuje za 
doručenú aj dnom, kedy sa táto vráti správcovi z adresy vlastníka s reládou 
pogtoveiio doíučovHtsľe adresát oezastihnutý resp. adresát neznámy, aj keď sa 
adresát u ubisihu rirAÍuzueUel. OUinietriutie vtaslnfha prevziať doruäavBnú 
písomnosť sa považuje za doručaiie písomnosti dťiorn jej odmietnutia.

c) za obvyklý spAsob zverejňovania rozhodnutí vyplýv^úcwh zo schddze 
vlastníkov alebo z píscmnétío hlasovania vobekto ss považuje Ich domčer l̂o 
pod ta písm. a) tohto bodu zmluvy,

d) kTúčov alebo eleklionéckých čipov od spotoČných časti a zariadení objektu, ak 
liato HÚ zabezpečené uzamytt^celbýrn zabezpačarttm, za účelom vykonávania 
pravidelne] kontroly podfa § 9 ods. 4 zákona.

Ďl. 10
Elahlronická komunikácia

1. Vlastník nabyJouého priestoru môíe požiadať sorávcu Indívlduálnô o zriadenie 
oloktionbise] kornunikácie so správcom na základe podpisu zmluvy 
o eloktronickej komuniKáolí, v  takomto príj^ede správca doručuje akomuna^uje 
9 vtestnílcom nebytového priestoru olektronlckDu formou.
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1. SúCsfiťou lejto zmlitvy Je. SadjsobnRi poplaihov uvedenŕ Vŕl, 6 bode A te|lo zmlifvv 
a Rehlama5nŕ poriadok s{>rávcu uvedený v ei 7 bode 7 lejlo zmlúv/

2. Zmluva sa uzalvám na neurCitý Cas a výpovednou Idiotou Lň mesiaca, Idorä začína 
plynúť od pľvého dňa kalendárneho mesiaca nastedujúcahopo doniEeril výpovede.

3- Výpoveď bjlazmluvy zo sírany vlaalnfka je účinná, lon ak o výpovedi rozhodli vlasinid 
Objeklii nadpaíovičnpu váčSlnoii hlasov v£etkýdi vlastníkov objekJU ajej písomné 
vyJKlovenie, podpísané vlastníkmi poverenou osobou, súradné osvedčeným 
podpisom, bolo apnévoov) preukäzalelne doruéenä.

4. Správca jis oprávnený oa účely správy objektu spracúvať osobné údaja vlasíníkav 
nebytových prisBlioriov v objekte, v rozsahu meno, priezvisko, dáitum narodenia, lOdné 

číslo, adresa trvalého alebo piediudnéhP potiylu, číslo nebytového pnestoru, 
telefónne čisb, eletctronicitá adresa, číski účtu. kód ^n k y  a podpis.
Správca uchováva osobné údaje počas trvania zmluvného vzfahu, Po ukončení 
zmluvného vzťahu a vysporiadaní včatkých záväzkov plynúcich, ä súvisiacich 
BO zmluvou, eprávcď uchováva osobná údaje nevyhnutne potrebný čas stanovený 
vžieobacTie závHznýrril právnymi predprsirn íhl naWadanii s osobnými údajmi apiKilkuje 
správca prlrtcip mlnirnalizócje uChovávahla, čo znamená, ŕe ten &> ualynie doba, 
počas ktorej Je eprávca oprávnaný uchox'ávaf osobné údaje, tielo anonymizuje 
v Infonnačných syslémoch.
Osobné údaje vlastníka máŕu byť poskylrubé príjemoonn: dodávatelia (najmä IT 
cluäiob, bavoríjná clixžfao a pod.)  ̂ poskytovebeliB  poítových aluž leb , advokáti, hlMhií. 
exekútori, ätátne orgány, orgány Činné v Lnastnom korrani, súdy. eucftori, banky, 
polsťbvre, stavebné sporiteíne. Správca osobné údaje vlastníka neprenáša do tretej 
krajiny a ani do žiadnej medzlnánodnej organizáäe.
VUrtnIK ako díÄkoutó osob& mé právo pcžadovsK pife^up In svt^im ostíMiým údajom, 
právo na opravu o£>obnýcli údajov, právo na vymazanie osobných úda|ov, právo 
na obmedzenie spracúvania oaóbr^ýbh údsjov, právo namietať p roll spracúvaniu 
osobných údajov, prévo na premsnosf svojich osobných údajov, právo odvolať eúhias 
(ak Je súhlas právnym základom spracúvania), právo podal' sťa£:nosL dozornému 
orgánu, L j. Úradu na ochranu osobných údajov Sfovenskoj republiky. JednoIlivé práva 
môže vlastník uplatniť písomná gHytOvého ftniishfq Palŕžalka, sídfo: Qudatínska 1, 
651 05 Bratislava alebo e-maIJom na adres»'

5. Vtoatotk sa. zsavSzUie r^htascvať zmeny Q^obnýčh údajov uue(í&̂ ■̂|iíclh v tejto zrňlu'ív 
bezDdkladr^e, najneskôr do 15 dní odo dňa kedy naslaEi.

e Táto zmluva o výkono správy bola schválená nadpolovičnou vflčšinou všetkých 
Vlastníkov rtebytovýdi priestorov objektu BlagoeVova 16, 20 -  garáže, v písomnom 
hiesovani konanom rtňa 21.05.2026.

7. Táto zmluva Je záuäzná pne vSetkých vlaálníkflv nabyrových prtestonnv vot^jákto. 
Osobou povarenou vlastníkmi nebytových priestorov v objekte v písomnom híasavani 
ktoré S3 uakutDČnlIo dňa 21 05.202S za účelom podpisu tejlD zmluvy ŕ  pšn tng Ituboä 
Brankus Pravosť podpisu poverenej osoby, rovnako rak aj správcu musi byľ úradne 
osvedčená. Každá zmluvná sira na uhradí náklady spojené s cverenim jej podpisu na 
tejto zmluve.
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fl. Táln írtiluva je vyholoven^ víroch e í̂emplároch spovahiou Drjginä!u, z kiorŕch dva 
obdržl správcía a jeden exemplár biidfe uiožarý u zástupcu vlasinfKov ob[eKru Zmluvné 
sírany sq dohodí, is  vlesinfd obdržía Mohdpie (ejito zmluvy, ktoré kn budú 
bezodkladná doruCerté prostredníctvom správcu Náklady spojené s doruéovanini 
zmluvy podľa tohto bodu uhradia ulaslnlcr.

Q Právne vzťahy iDuto zmluvou neupravené sa riadia prisjuäiiýrni uslanovenÍHml zákona 
é. Isey i90 i  Z. z. ovlaslnlclva byiov a nebytcv;ích priestorov v znení neslcorSich 
predpisov a príslušnými usíanoveniami Občianskeho zákonníka.

10 . TAlo Tminvp nsiHpbrrda pialnod; a účinnosť dŕVjiVn je j podpísania obidvomi zmlLtvnýfTii
Strana ml

V Bratislave dňa.
L í :  i o í f

2a správcu'

In a  ildlká Zó

Ing P ^er Grafék 
Ĺlen predstaverstva

Za vlastníkov nebylových pTiestorov (jbiektu 
Blaa^HHB. lÉMMHláže. BraiesJava

Irtg. Ľubcš^renkus 
vtastniKmi poverená osoba
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OíVŕdit'” ''"  [ng- ridlluS 7iráilov^. íiatiicn ŕimidSDjfi: r ™ lnt ŕlilo. . pŕibyu
.U...V.. ^Dvenihj i'i^uhlki, kU)c£lui((:j) UMfítnû T >;om Â1í](̂ b)
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