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Zinluva o yykone spravy
vzatvorensd podls § Ba a § 24 ods. 1 2&kona . 182/1893 2. 2. o viastniclve bylov &
nebylovych priestorov v zneni neskorSich predpisav (dalej len zakon™)
rrsdzi

Spraveom

Obchoding mena: Bytové druzetvo Petrzalka
Sidio: Budatinska 1, 851 05 Eratizslavs
Zastdperis; ng. lidiks Zdradova

predseda predstavenstua
Ing. Peter Grafak
glen predstavensiva

Fravna fomma: DruZstvo

Registracia; Obchodny register Mastského sidu Bratislava 111,
oddiel Dr, viozka gislo 28/8

GO a0 169 785

DIc:. 2020704248

IC DPH: . SK2020794248

Bankové spojenie SK711 1000000003634 250051

=k len spravoa’)
a

Vlastnikmi nebytovich priestorov objektu B3-11/A, technicke] vybavenosti 12 garazi +
tarasa nachadzajieehn sa na Blagoevove] ulici 18, 20 v Bratislave, v katastralnomn (zemi
Petrzalka, okres Bratistava vV, obec Bratislava ~ Petralka, zapisany na diste viasmictya &
4445 ako stavba sipisné & 3655, popis stavby - B3-T1/A, technicke) vybavenosti 12
garazi + lerass, na pozémku par. £ 510724 (dalke] len  objekt")

{dalaj len ,viastnisi nebytowpch priestorov', ale aj dasinicl” pripedne. kiorgofvek
Jvastnik"}

Fraambula

Viastnlci nebytovych priestorov na v pleomnom hasovani konanom dita 21.05.2026
ozhodli podla § 14 ods. 2 8 § 14b ode. 1 plem. e) zakona & 1BZMS03 Z. = ¢ viasinictve
bytov a nebylovyeh priestorov v platnem a Odinnom meni o schvdlen naskedovns] zmiuyy

0 wikane zpravy 20 spravcom - Bylowym druistvomi Petriatka, htorej zneris je
nagledavns:

. cl, 1

Uvodné vstanovemia
1 \:ﬂasinfci poveruju spraved, aby v sdlade s prisioingmi  ustanoveniami  zdkona
. 162_:1993“ z 2. o viastniclve bytav a nebytovych priestoroy v znenl neskorsich
predpisav (dake] ten zakon®), predmetom svoje] Ginnosti & touts zmiuveu odplatne

zabezpedoval pravidzky, (drzbir a opravy obiekhl uvedensho v tgjto zmiuve, v korom
vlasinik viastni rebwtovy priestor.
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b U wisnn spdvy
Blaposrev¢ 10-20 goraze, Sradsigws

- Mlasinici poveruji eprdvcu, aby pre nich edplatne zaberpefoval pinemia spojens

s uZivariim nebylového priestory, klory v objekte viastnia za podmienok uvedenych
v tefto zmiuve,

. Sprévoa sa zavazuje zabezpech vykon epravy dojednany s vastrtkmi v tejflo zmiuve
v zmysie a na zdklade zékona a podmienck tejlo Zmiuvy.

. Spraveca je oprdvneny oznadlt nim vykondvand spravu na vidielnom mieste objekiu.

Gl 2
Spdsok vykonu spravy

. Spréva je obstardvanie sltdleb a tovaru, kerymi spravea zabezpetue pre vastnikov
nabytovych priestormy v objekle:

&) pravadzl, odrrbu, opravy 3 udrfiavanie spoiognych fasti, spoloénych zariaden
a prislusenstva objekiu,

b) plnenia spojent s LElvanim nebytovych priestoroy,

&) vedanle uétu objakiu v banke,

@} vymahanis skody, nedoplatkoy vo fonde prevadzky, Odrfby a oprav a Inych
netoplatkov,

e) iné finnost, kiord bezpmslredhe sivieia 8 wivanim objekiu ako celku jednotinegmi
nabytowgmi priestonmi,”

. Spravca je oprévnany praviest measaéné poplatky 2a vikon epravy na bankovy Get
spravou a mesakné preddavky za pinenia spojené s (i lvanim nebylového priestoru
vo vySke pre<ipisy z bankoveho Oéu objekiu na Ohradu tychio plnenl v 16, def
v prisluZnom measlacl.

. Vlasinik sl svoje prava pri rozhodovanl o prevadzke, opravach a Gdrzbe spolodnych
tastl, spolothych zariadeni a prislutenstva objekiu uplaiiuje prostrednletvom
hiagovania na schodzi viastnlkay alebo pisomnym hlasovanim v stlade s prislugnymi
ustanovenlami zakona.

. Spbsob uplaifovania prav a povinnost upravuii vigobecne zavazné pravng predpisy.
Rozhodnutia, prjaté viastnikmi v rozpora s uvedenyni predplsmi, nie sl pre spravoy
a vlastnikoy objekiu zavizne.

. Komunikaciu viastrikov nebytovych priestorov so spraveom zabezpedule zéstupca
viastnikoy zvoleny. viastnikmi nebyiowych priestorov v objekta. Zastupcom viastnikoy
méze byt len Viasinlk nebytového priestoe alebo jeho &asti objektu uvedandho v tajto
zmiuve. Zastupca viastnlkov Informuje wiasinikov nebylovych priestorov o &innosti
spravcl & o dilefitych otazkach tkalicich sa spréwvy.
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Gl 3.

Spinomocienia

Spravea je povinny v zmysla zdkona €. 1B2ME83 Z z. o viaslnictve bytow
a hebylowych priestorov a v slade s Ustanoventami tejto 2imluvy vykondvat spravu
chjekdu samostatne v mens a na Géet viastnikov v objekls {(dalzl len ako zékoray
zastopos” alobo zakonné zastupenie).

Viastnici tymile spinomociu)l spravoe na viatky privae Okony stanovens zakanom,
rasp, urfené v plathych uznesaniach zo schidze viestnikow, & plsompého
htasowvania a lleto vwkonava vo svojom mene a na ich (Cel, 2 si nevyhnutng na
rabezpacenie Aadnych éinnosti a povinmesti vwplyvajickch z predmelu tejta zmiuey,
najma viak na zabezpadenie vkonu sordvy,

Spravea  ako zakonny zaslupcs viasinikov nebytovyeh priestoroy objekly vo viastnom
mehe zastuptje & kond na Giel viasinlkov v objekte pred sGdom ainym organom
verejng| moci.

3

A

Zakonné zastupovanie podla & 3 ods, 2 trva, ak sa v konani pred sidom alebo
Inym orgdnom versjnef mogl hepreukaZe rozpor zaumov spravod o zdujmom
zastupovanych viasinikoy.

Spravea dale] vsilade so zakonom atfouto zmiuvou zastupuie ¥ konan
pred shdom a inym orgdnom varejnej moci a) viasthikow:
- proli Klorym smeruje navrh na zacatie konania podany preblasovanys
wasinikom nebivtavéhe priestoru v objekle,
- proti ktorym smerdje navrh na zacatk: konania o zdrzanke sa vwkanu
FAlokndho prava,
- proti Morpm smerdle zikaz vykonu zaloiného prava podany iy
viastnikom nebytoveho priestans v objekle,
- Kor sa domabaji thrady diha alebo pteenia Ing] povinnost viaginikom
nebyioveho priegioru v abjekie.

Spraves dalg) v shiade sg zdkonam a oo zmiuvou zastupuje  vastalkov pred
sidom a inym orgénom verejne] moci v kenanlach o vymahanle Skody, kiora En
vznikla Cinnostou (retich osdb alebo dinnesfou viastnika nebyvtového priestom
v ohjekte, v konaniach o vydanie bezddvodného obohalenta vyplyvajlice nafmé, nie
vEak vutne z nedoplatku vo fonde prevadzky, dréby a oprav, v kKonanlach pred
stavebnym dradorn v zmysle stavebnych predpisov a v konankach o inyzh narokoch
& pohladéavkach sdvisiacich so spravey abjzkiu,

& Vlastnici rozhodnutim podlfa § 14 ods, 2 zakona méiu poverit spravey aj dataim

zastupovanim nad ramec zakunom stanovene| spravy objekty az  icho

wplyvaliceho zakonného splnomocnenia. Ustanovenia £L 3 ods, 1 82 8 ym nie sd
dotknute.

.y pnpadnch zastpovania viastnlkov podia €1 3 bodu.4 abodu 6 tajlo zmiuvy, j&

spravca oprdvheny uzavrlet' zmluvu o poskytnuti pravne] pomodi s vybrangm
adwvokatom a udelit’ mu v mene viasinikov pind moc na zastupovanie. Spravea je
opravneny dohodnid v mene ana Géet viastnlkov s advokatom edmenn podla
prisluéniych predpisov o odmendch a nahradach aduokatoy. O uzaveeti zmiuvy
a udelen[ pirej moci spravea irformule vlastnikoy.

Sanp 3212



Tmilury b 0wy kooe sordvy
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CL 4
Zasedy hogpadarenia s prosiriedkami fondu prevadzky, ddriby o opray
a opravnenia disponoval s nimi

. Fond prevadzky, Gdriby a oprav {dalej len FPUaD) sa tvor majm3 mesadnymi

preddavkami viastnikov objeklu (Jais] len . mesaéné preddavky do FPUaO", z prijmoy
zprendjmu  spolognych  casli,  spolodénych  zanadenl, prislufenstva  objekly,
a prifahléto pozemku, £ Urokov za omeskanie Uhrad predpisu mesaénych preddavkoy
a inyGh sankci ako 8 z vynosov 7 predaja spoloénych zaradenl,

. FPUa0 sl na Ghradu ndkladov na prevadzku, adrzbu 3 opravy spolodénych asti,
spolofnych  zariadeni, spopocnych nebytovyoh priestorov, priglufenstva  objeku
amrifabiéha  pozermku.  rekondtrukcle, obnovu  a modernizéciu  objekiu  ake &)
na prellenutie nedostatku  Ohrad za plrienia spojeng s uZivanim nebylovych
priestorov. Po preklenuti nedoslatku sa uvedané prostriedky wiétia do FPUaC.

. Spravea je opravneny pouiit prostriedky FPUaD na dhradu nakladov na prevadziu,
Gdrflia @ opravy spolotnych ¢asti, spolofnych zariaden! 3 prisluSenstva olbyekiv
a prilahlého pozamku chicktu, vwkonanle Korpch viastnic! cdsthlasili na schidzi
viastnikov alebo pisomnym hlasovanim, alebo ktors nariadil stavebny trad, akeo af
na Uhradu za plnenia spelend £ uZivanim nebylovich priestoroy v pripade ich
nadostatiu.

. ZFPUa0 |e spravca dalej opravneny ubradit nevyhnutng raklady na opatrenia, kiord
Je potrebné vykonal, aby sa zabréniln bezprodtrednemu ohrazenlu Hwola, 2dravia
a mapsku vastnlkov a inych os6b (napr. podiar, povoden, iné zdravie, Zivol a majetok
ohrozujice udalpsti). Spravea je vpravneny pougil prostriedky FPUa( 2) na spravne
8 sddne paplatky alebo naklady a odmeny advokalov spojéng s pravaym zastipenim
v konaniach podia &. 3 bodu 4 2 5 tejto zmluvy. To iste platf 1 pre naklady spojené
s neuskulofnenymi draZzbami nebylowych priestoroy neplaticow.

. Wiku mesatného preddavku do FPUO uréia viasinict na schidzi viasinikov alebo
plsomnym hlasovanim, spravidla vedy na jeden rok vopred tak, ahy sa pobyh
medpokiadand nakiady ra prevadzku, udrzbe a opravy spolotnych casti, spolocnich
zaradeni a prislusenstva objektu a pritahiébo pozemku, ako aj na vidavky na cbnovu,
modemizaciu a rekonstrukeiu objekiu. Spravea je poviney prijat do FPUaG ai dalie
finantné prostriedky, o ktorych platne rozhod|l viastnlcl bydov a nebytovych priestoroy.

. Sprdvca je povinny wykonat wvyldtovanie pouZilla FPUa0D, dhrad 2a pinenia
rozudlovang na jodnolliveé nebylové prieslory v objekte najneskdr do 31.5. roku
nashedujliceho po roku, kKtorsho sa vylStovanio tyka.

CL5
Zasady platenia Ghrad za plnenia & bospodaranis s niml

. Vyiku mesadného preddavku na ldhrady za pinenia spojené s uZivanim nebyioveho
prieston {falg) len .mesadng preddavky za plhenia"} urfuie spravea spravidla vidy
na Jeden rok vopred tak, aby =3 pokryli predpokladang naklady za plnenia & sluzby
spojend s UFlvarim nebylovéha presto v oljekle
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. Sprivea Je opravnaeny visku mesadhych preddavioy za pinenla menit &) v priebehu
roka tak, aby boll pePainymi prosiriedkami preukizateine zabezpedané dhrady
za pinenla apojend s w2ivenim nebyiovéhs priesloru. Spravea [e povinny zmenu viSky
mesafinych preddevkov v priebehu roke zddvodrt priamo v predpise mesafnych
piedtavhoy.

Sprivea vedie mesatns preddavky ne pinenia za giuZby oddelene od mesatnych
preddavkov do FPUaC uhradenych nz prevadzku, ddr2bu a opravy spoloénych gasti,
apolotnych zariaden|, spoicnych nebylowych priestorov a prislusensiva objekiu,

Spravoa e apravneny uhradzar z 0du objekly Ohrady za pinenis epojeng a uFlvanim
nebyiovych priestorow v objelile v solade so zmluvami wzalvorerym! & dodavateim
fychte pineni.

[l

Zhsedy urCania vyaky platieb za spravu

. Vi8ka meselngho paplatku za wkon sprivy j@ 9 EUR vritan: DPH meaiac/mebytowy
priastor. Zmhnmné sirany sa dohodll, 3e v pripade, ak plaind sadzba DPH bude
zakonom zyyéena, spravcs bude upkalfovaY dah podla akiudveho znania zdkona.

. Poplelok za vykon spravy 2 stanoveny vjednoine] vyske, orifom spravca modo
rozhodnir o poskytnidl zfavy dleaom dnifeiva,

W poplatku za vykon sprivy podla predchddzalicich bodov tohto élanke nie s
zahmuté poplatky za akony spravel, kiorjmi i naprikad:

Gkony spojend s prevodom vaslnicive rebyloveho prestors, wyholoverie képle
dokladoy, ktoré e cbsahom spisu k nebylovamu prestord, pokis o zmier alebo
upomenku, navh na vyuwans plalobného mekazu akbbo Zaloby, polvrdenie spréaveol,
za vlasinik nemg Zadne nedoplalky na Ohmadach za phheniz spojang s Flvanim
rnebyloveho priestory a ha vorbe londu prevadzky, dréoy a oprav  a dalfle Okony
uwvedené v Sadzobniku poplaikoy apravey zverejnenom na webowe slranke sprdweu
it botl-p s k).

. Sadzobnik poplalkov spravou, je zversjneny na webove| etremba spraveu. Viasmis
schvalenim tejlo zmiuvy padia & 14 oda. 2 a § 14b ods, 1 pism. e) zakona zéroverd
potvidzuld, e so Sadzobrikom poplatkov spravou sa obosmamili, bez vyhrad s nim
sthlasla a zewdz||0 82 Mo dodrzoval,

. Zmluwme strany sa dohodll, %e spravca je opravneny memt! Sadzobnlk poplatkoy,
jednosirannym  zvercjnenim mového Sadzobniky poplatkov na webove] sidnke
SOMAVCL, a 10 2800A jeden mesiac pred jeho ddnnostou.

. Lmiuvng slrany sa dohodil ne nasledovig] nfadoej doloZke (dale) len inflaéng
doloZke”): Spravca je opravieny po uplynuli celeho kalendémeho mka Uvamia tero
2miuvy upravit poplatok za vikon spravy a zvydit ho o meng mien inflécia merand
indexom spotrebitsfskych clen dlicdine vybldsens Slatstickim dradom v Slovenske,
republike za uplynuly kalendarmy rok v pripade, Ze inflécia dosiahre viec ako 3 %.
2mena buds copracvoyvsm 0o predplsuy mesatnych preddavioy.”

Stama Sz 12
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Etaprriews 1890 garidn, Bralmlava

7. ¥ pripade, ak vastnici mzhednullm podia § 14 ode. 2 zdkoha poveria sprévcu a
dalflm zastupavanim nad ramee zakonom s@anovens| sprvy bytavého domu v sulade

s CL Il. ods. 7 loflo zmluvy, zavezujl sa teto dkony uhradit v zmysls Sadzobnika
poplatkov. Ak (alo dinnos! re 6 v Sadzobniku zahmuta, sprAvea  spolu

a vlaatnikm| nebytovych priestoroyv slariovia pdplatu za Wito Ginnost pa vzajomng
dohode

CL7?
Prodpie mezatnych preddavhov a vy dckovania pakladoy

1. Sprévca je pavinny whotowit' viashikawvl predpi=  mesacnych preddavkov do FPUa0Q,
mesadnjth preddevkov za pinonla a mosaéméhe poplaltku za spravu aterio
preukizalefng viasinikov doru&it najmane] mesiac pred Jeho (&nnoatou,

2. Wiastnlk je povinny uhrdzel ne hankovy Odat objeklu mesadné praddavky o wyske
uvederre; v predpies mésainych preddavkoy do 15 dna v mesiecl,

3. Ak viaslnik neuhrad] mesaliné preddavky uvadend ¥ dorudenam predpise mesatnych
preddavkov v slanevens) wwike a lehide, je povinny unredit drok z smelkana podie
Naradenla viddy SR E. @7/1908 Z z, kerym sa vykonhvajl nieklord usianovenia
Ohdanskeho zakonriika v zrnend neskorsich predpiscv,

4. Spravca vywitujs poskytnute plnenla podia &. 2 bod 1 piam. b1 na jedrailiveg mebytovd
priesiory haskedovne:

a) dodévka elokiriny pre spolofné 2ast a zariadenis objektu; skulodny naklad v surach
=2 vyiell pattom nebytovych priesiorov v objekls,

b) odvod rrafgkovych vid: skdioény naklad v eordch ea wydell siflom podlahowvych

pitch v m? nebytovyeh priesiorov objekiu a vynasobl sa podlahoveu plochou v’
nabyloveho priesion,

T} polstenie objakiu: celhovy naklad méného poistrho za objeld v sunich sa vydel

celkovol WHkovou plochou nebylovych priestomy vobjkle awvyndasobl ea plochol
nebylového presion,

d) prévne sluzby: skulofny naklad sa vydoell pottom nebytovych prestorov,

e) bankové poplatky skulofny naklad veurdch sa vydell pociom  nebytowych
prlestoroy v ohjekie,

N podtovd poplatky — podla pofiu zaslanych deoporudonych a obydajnych zaslelok
na nebytovy prResor {napr. predpre mesafmych  preddaviow, rodne vyldovanie,
upomienks 5 pokus o 2mler),

Q) ine neklady - v Amysie sadzobnika poplaikoy.

5. Spravca e powvinny wykanal wylOftovanie nakledovy za bedny mhk do 31. 5 rmoku
nasledujiceha po moku, Etordho sa wyiovanle tyka, Zalbbu na vymahanke
nedoplatkoy  z ofnych  vyddlovanl nakladov spojenych s uZivanim  rabytového
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priestory podava spravca zo zdkona ber predchédzajiceit alhlasu viastnikov
nebytovich priesloruy.

Viastnik e povinny uhradil nedoplatok na bankowy Ucel objekiu uvedeny
vo vyGatoyvanl nakladoy do 30 dnl odo dfia ieho donuéenia.

Reklamadns dobza va veciach rekiamécle waictovania nakladov spojenych & W vanim
nebytoveho priesioru a predpisu mesalnych preddavioy je lehota 30 kalendgrmyeh dni
odo dia doruéenia ywidiovania aebo predpisu. Reklamécle wyiilovania nakiadov za
riadlz plalnym Reklamadhiym poriadkom sprivou uvergnenom vo webove] strdnke
spraved www bd-p.sk

Wiasinikowl, ktory uhradza predpls mesaénych preddaviov prosiredniclvom bankového
UEl, spravea poukdze preplatok Z vwylfmvanle nakladoy, rasp jeho zosiatok, klony
zoslane po zapocian! meubradenych zélohowvych platieb a nadoplalkoy, kKoré 50
splatnéd pred lemminom wailovanie, na owobny Ofet do 3. 6. bafného mka.
Vo pripade, 7o predpis mesacnych preddaviow je bradeny z viaceryeh Uétoy a viasinik
Bieho Viasinic) nearti pisomnym podanim dorulenjm spraven osobu, resp. bankowy
UEed, ne klory ma byt preplatok zaslany, eprévca vzniknuty preplakok nepoukaze
aponechd ho na analylickem O3te vedenom pre predmetny nebylowy priestor
vo vztahu, ku ktorému prepialok vznikol, 8z do doby, kim mu viastnikici pisomne
ncozndmilo bankovy G3et, na kary ma byt preplalok caslamy,

Wiseinikow, Wooy uivBdza predpie mesatrych preddavkoy poSiowim pefarim
poukazomn, eprévea zapodlta preplatok z wictovania vol® resadnym praddavkom,
Koré su eplatné ku diiu vylttovenia nakladov. prip, za$le na nim uréeny bankovy Odet.
W pripade, ked bude dorufana Zadoal & - nebylov? prieator |e va viashictve viacamych
osdb, kore neurllll pleomnym podanim dorgfenym spraveoui 0sobu, na ofet ma byt
praplalnk zarlany, spravca ozoami Wlo skulofnoel oslatnym spoluviastnikom, Fiadost
buda vybavena po zlskanl slanovisk oslalnych wlasinlkov (s ohfedom na gh
obszh).De 1gj doby spravce preplalok nepoulkidze s penechad ho na bénkovom Odle
vedenom pre objekl,

Navrh na dra¥bu {a sivislacs dokumenty} nebytovaho priestort viastnlka, kicry ma
dh na ohradédch za plnenla ako tdo FPUaOD, podéva sprivea na 2dklade plamného
mrhagdnulia nadpoloviine| vackiny vielkych viesmikov nebylovych primstoroy v dome.
Postup podria prve| vely tohte odssku plati aj na daly podania navihu na exskudné
ronanie.

Viasinik je powinny oznameval epravoovi skutodnostll, kiord sl rozhoduies pre
slanoven|e witky predpisu mesacnych preddavkov bezodkladne najnagkdr do 16 dni
odo dha kedy telo skuladnosli mastali. Ak tak neurobi spravea vychadza z Udajov,
HoTe Mo dagmik enamil naposiedy, prEom postupy mieba koh vyelsdiyy uskulotnand
a zlgkané na zakiade tychlo Gdsjov Ba poveZull z6 sprévne.

&8
Faraah a absah socdry o Snnoet

Spravea ja povinmy naimeskdér do 31, méja nasledujiceho roka prediodt’ viaamikom
spravn 0 svaye| Clanostl ykajuce] sa objeklu za predchadzalOci ok a to |e] doru®2nim

S ?z 1y
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proshednicivom poilove| alebo ebelclraniches| zasialky spalofne
s witovanim nakladoy spojenych & uZ vanim nebyloveho pnesiora,

Sprava o Binnosli podla predehedzaliiceho bodu iohio ZAnka musl obsahoval
Informacls o;

a) slave spolbinych &asll, spolotnych zaradend a prisiudensiva objekiu,
b} finanéroem hospedaren] obyektu, kiord obsahuje vidtlovanio pou? g FPUaQ,
) inych wyznamnych skutednostach, kiord stvisia so spréavou obyekiu

ClL9
Yzijomné prava 8 povinnosil apravca
& vlastnikov nebykovych priestorov v objelis
pri zahezpetovani prevadzky, adrzby a oprav chjekhr

. Spravca ke povinny zabezpefid prevadzku, (dribu a opravy spoiptnych fasil

spolotnych zarladenl & prisiuSenshva objektu s n&le®ou odbomed staresliivosatou,

prifom vEalky naklady ra lleto finnost s hradené z G8tu objeiu — prosidedkoy

FPUAO mm, 5

e) zabezpecujs v sllade s platnymi pravnyml predpisrd pravideing  vykonavanke
kentrol, odbomych prehliadok a skd2ok (dale) a] len revizie®) spolotniych Sastl,
spoloénych zariaden a prisiudanstva objekbhu; zakonom uloZendd povinhost vykonat
pradpisané konlroly prehlfacky a revizie vwkond epravea &) bez predchédzajiceho
suhasu viastnlkov na ich niklady, cdslmfovanie zlstenych zdved vykond spravca
po tom, ako vlaslnic vybenl dotddvalala a odadhlasia cenu pras sankcie a pokuty
ulodand prishuSnymni orgénmi pre nespinen, resp. neodstrénenie nedostatkov
azivad Zisienych pri revlzmych kontroldch alsbo pre poridenie veeoheone
zavEznych pravnyct predpieoy uhradi spravea z Gétu objekiu vlehals uvedanaf
v pravoplatnom rezhodnati o ulsZeni sankele alebo polory,

b} vypraciva a predhlads viasinikom prosirednictvom schddze viastnikov plan oprav
ra nasleduiic kalordarmy rok, klory zohlfadni najma opotrebanie matariilu a stay
spolotnych Easll, spoloEnych Zarladen! a prislulanstva objekdu a navrhuje vydku
vorby FPUaO na kalendamy rok v zékanom stanovene; kehola,

¢} zabezpeiuje poZladevky viasinlkov nimi plame schvéleng, sivizace s prevadzhou,
udrzbou @ opravaml gpolofinych fasll, spofafnych zanadenl a prislufsnsiva
ohjekiu,

d) wzalvdra v mane viestnlkov zmivvy s 1relimi osobami na zabezpedens prevddziy,
adriby a oprav spolofnych Zashi, spolofweh zarladeni a prislugsnslva objekiu,
prifahiého pozemku objekiu, ak viasmiel o lom mzhodnd.

. Spravea je dale| povinny:

a) zabezpelll uhradzenle nakledoy ze plnenia spojené & uZizanim nebyiovich
priemaroy v gilade so zmiuvam! walvorenyimi § dodSvaleimi Ivchio plnenl,

b} zabezpecovat vykon apravy len do wylky finantnych prostdeckoy na bankovom
(ite obpakiu,

c) zachovdval mianivos! ovBetkych shuioénosiiach, oidorich 2a  dozvedal

pri vlone sprvy objekiu yvo vztahu k talim (nepovalanym) osobam,
di wwhkonavat prava k majelku viasinikov v ich zuime,
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8) evidoval a uchovaval vietky prijaté mzhodndtia viastnlkoy nebytovych priesloroy
v objekte, vrilane zapisnic zo schodzi viastnkov a vysledkoy plsomimych hlasovani
vratane hlasovac(oh (stin,

i viesl zornam a dokumanlaciu sudnych sparov ykajicich sa abjektu,

g) priebeine aklualoval avidencu rozhodnut! viasinlkov nebytovych priesiorov
v chiekta: priGom epravca rodpovedaa) za epravnast evdendie,

h) umzznil viasinikovi nebylovéno presion: v objekte na poiadanke nahliednut
do dokladov Iykajucich sa spravy objekiu alebo derpania fopdu prevadziy, idrZby
aoprav, za bymio ucalomn je spravea povinny umoEnit viasinikovi robit si 2 nich
wvypisy, odpisy a kopie albo sprivee md2e na naklady viastnlka nebylového
priesicrt v objekts vwholowii 2 nich kiple; pri poshytovaw fychty nformach s
spravea povinny Zabezpedi oohranu oeobhy ch UGE DY pod! B CeOBIMERD predpisu

[} upiatfoval' prave wviasinlkov Rebylovyeh prigslorov v objekte wyphvajcs
zoo 2odpovednosti 28 vady objeldu, spolofnfch Sast] spolodnych zackadeni,
pnsiudenciva, pozembky 2aslavengho objaktom a prifahkeho pozembu vodi tretm
paobam,

1} doefednat’ pri cbstadvani she?isb a tovara fo navyhodnejsle sodmienky, uké sa dali
dafeomat v prospeth viasinikoy neoylovych prigstonov v objeide,

k) pevinng radil’ s mzhodnutim Wastnikov nebyiovych priesicrov v objekte o vibem
dodavalefa, ak nede o zabezpecanie cdbermych prehitadok a ski2ok technického
Zafiadenia. klore je spréves povinny vykonsval pri sprava obskiu,

I} 2volal’ schfdzd wviasinlkoy podfa polreby, nejmenej raz za rok, alebs ked
o o poZiadaji viasinlel nebylovich prestorov v ohijekle, Ydor mall aspod Stvilinu
hiasoy,

mipiebeine zverejifiovatl na webove] sirdnks, poslup pr abstardvanl fovarow
a sluZisb, y ram:l zabezpelovania prevédzky, Udriby, opravy, rekonsinukcie
a modernizdcie a pri vietkpch Inych dinnostiach spojenych so spravou objekiu,
vrdlane jednollivich canovych ponik.

. Vigemik dba o uwdr2iavame a ppravy obleklu g na tenlo i&el Jo povinny.

a) udrilaval na svoje naklady svol nebytovy priestor v stave spdsobilom pa riadne
uflvanle lak, aby En sho wikan, wzbs, opravach a inom nakladani s pebylowym
priestorom nenidll a nechrozoval ostainych vasinfkoy vo wikone ich vasinlckych,
spoiuviastnickych a spoluuivaclch pavy,

b} odsirnit zdvady A pokkodenia objektu, kioré sphsobil s4m alebo osoby, Moré jeho
nebylovy priestar L2 lvajo,

£) zufasthoval sa narnzhadovani o prevadzke, idrzbe a opravich objektu,

d) poukazovat preddavky do Fxndu prevadzky, Udriby a oprév. preddaviky za pinenia
a poplalky za spravl was 3 dadne,

e) umoZnit’ spravcovi, nfm poverene osobe, alebo inak opravnene] oscbe, prislup
k spolofnym Eeeliam, spoleénym zariadeniam a prisluenstvy objekiu, ktoré sa
nachddza)i v joho nebylovomn priesiore alabo si z neho pristupna,

1 bezodkladne hléslt eprawevi zmeny na epoiodénych fasliach, zariadeniach
@ prislusenstve obiakiu, klord s/ viZaduju Udribu akebo opraw,

) bezodkladne, nejreskor do 15 dni, cznémit spraveovi Zmery podsiatng pre vykon

spravy a vedenie evidencie (rnapr. prevad alsbo prechod viastilckehe prava, zmenu
kontakirych Odajoy,

h}y zabezpadit, aby v pripade prevodu viasinichm nebytovéhe prestory na ety saoby
v zmiuve o prevode bolg sbslahnulé vyhldsenie hadobidaiza o prishipani k lefto
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Zmluve o vykone spravy awyhlisene, Za lenlo bene na vedomis, Ze na neha
prachadzayu vielky préva a povinoosh vyplyvajice z lajto zmiuvy,

i} realzovat vykon svojich prav a povinnosti v silade so zakonom,

[} zliasifovel ea na sprave objekiu a hlasovanim rozhodoval sko spoluvipsinik
o vEsthych veciach, klord sa tvkajd sprevy objskiu spolodnych dasli a spalodnych
zaradeni, prisluSenstva apozemku zesievandho objeklom 2leho  prfahbaho
pozemmkd,

a_ Dallle vzdjomné prava a povinnosli sprivou @ vbsinikov nebytovych priestorov
v oblekio:

a) vlasinici a sprvca =28 dohodl, 2e pisomnosti buds spravca viasinikom

L)

dorudoval’ progirednictvori podtave] alebo elekimnickej zésietky na adresy,
fdord viasinici spravcoyl oznamiti ako poslednd kontakind adresu v Slovenskej
republke alebo e-mailovd adrasuy,

doruBovanle pisomnogti zo  eirany  spravon  doporudenym  llstom  alebo
doporuferym listom do vasinych rik e nuiné [ba v pripadoch wvedenych
v 7akone alebo v lejflo zmiuve, uslanovenie & 10 o elekironickom darufovani
tymio nie je dolknuié, Vostalnych pripadoch dorufuje spravca pleomnosi
e-mailomn aiebo poblou, watana hybrdnej posty. Oznamenie o schidzl
viasinlkoy alebo o plsomnom hlasovani spravea dorsfuje poSlou v listinnej
podobe, alebo elektronickym dorudenim podfa B, 19 leflo zmiuvy, ustandvenie
&l 10 o elekimonickom domufovani mio nle e dotkout® Sprévea donuiuje
plsomnoeti, kioré sa domdujl doporutenym listom alebe doporuéenym lislom
de wviastnich mik viaswinikovi sprevidla poflou, pripadne inym  vhodnym
splechom na adresu, Kori viastnlk uwiedol ake evojl poslednd kontaking
adresu v Slovermke| republike (dalej len ,adresa™). Pisomnosi sa povaZuje za
dorucend aj diom, kedy sa tato wrall sprivcovi z adresy viasinlka s relaciou
poftoveho donovatela adresat nezastihnuby resp. adresd| neznamy, a] ked sa
adre=al o obmhu nedvevedel. Odimwelnuie wasnika prevzial donufovend
plsomnas] sa povafuje za dorudanie pisommasi driom je] odmisginulia,

c) za obwykly sphsob zverejifiovania rozhodnuli vyplyvaidoich zo schiddze

d}

vlasinikov alebo z plscmného hlazovania v obelkde sa pavaiuje ich dorutanisy
padfia plam. a) iohlo bodu zmiluvy,

KlGCov akebo slakironchych dpov od spototnech Basii a zanadeni objekdu, ak
lislo s zabezpetens uzamyhatenym zabezpafanim, za GGelom vykondvania
pravidsine| komroly podta § © ods. 4 zakona,

.10
Elekirocnicka komunikacia

1. Vlasinlk nebylovsho priestoru maZe posiadal sordve Individuding o zradenk
alekironicke;  fomunikéeie  sc spréveom ne  zdklade  podpisu zmluvy
o eloktronleka] komunikacii. Viakomto pripede sprévea domuCuje a komunikuje
g viasmlkem nebyloveho prieston elakironickou formou,
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Cl. 11
LavereEné usfahovenia

. Sodsetou lejto zmluvy jo. Sadzobnlfc poplalkoy uvedeny v 21 6 bade 4 2o zmivy

8 Reklamatny poriadok spraveu uvedeny v & 7 bods 7 1ejto zmiuwy

Zmluva sa uzalvara na neurtity Gas s vypovednou lehobeu 16 mesiace, Kiord zadina
plynut od phvého divea kalenddrneho mesiaca naskeduiuceho po domfanl vimovede.

Wypoved teflo zmiuvy 2o sirany viaglnfka je Gcinnd, len ak o vipovedi rozhodll viasinid
oblekiu nadpalovidgnou vat3inou kMiasov vEslkych ylasinikoy oblekiv aje| plsomné
vyholovenie, podplsane wastnfom poverencu osobou, s dradne  SavedEenym
padplaom, boin spravooyl preukhzalelne dorutand.

Spravea je opmvnetl¥ fa Ofaly spravy objektu spracdval oeobne Udal viasinfkoy
nabyioweeh priestorov v obpkle, v rozsahu meno, priszvisko, délum naredenia, rodns
Clelo, =dresa frvatého slebo prechodného pobylu, Eiskh nebytovehs priesiery,
telefanne Sisko, elekironickd adresa, Elsba O, kid banky a podpia.

Spravca uchovava osobné ddaje polss trvania zmluvného vzfahu. Po ukoncani
zmbvngno yztahu a vysporadand vBslkych zavazkev plynicich, & sdvisiagich
50 zmiuvau, spravea uchovéva osobnd Odaje nevyhnuing poiebny 4as slanowveny
vietbatne zhvazramy pravriym predpstnt P nakladan s osobnymi Gdejmi aptitje
sprayica princip minimalzéace uchovdvarla, o znamend, #¢ fan oo wiynie daba,
poéas: Kore] o epravea opravneny uchevaval osobre ddaje, tielo anonymizule
¥ Informacnych syslémach.

Osobng Gdaje Wasinika miZu byt poskylnute prijgmeom: dodivatela (najma [T
eludiob, havorijnid chizha o pod.), posiylovatelia poftovych sluflab, adwohal, 1ol
exekitori, dtame organy, orpany Cinné v lrastnom komani, sidy. auchor, benky,
poistovne, slavebng sporfieine. Spravea osobing Gdaje viestn/ka neprenata do trets
krajiny a eni do ziadne) medzindrdnel organizadie.

Visstnfk zho dotkrula osobe me prive poladeval prietan K svolim ostorm odajom,
pravo na opravu csobnich Udaiov, pravo na vymazanie osnbnych ddajov, prévo
na obmedzenie spracivania oadbrych udajoy, pravo namietal’ proll spraciveniu
osoknych dajov, pravo na premsnosf svojch osobnych (wajov, pravo odvolal sihlas
{ak je soOhlas pravnym zdklzdom spracavanial, pravo podal’ sfaznosl dozormému
organy, L i Uradu ne oehranu osobnjch ddsjov Slovenskej republiky. Jednallivé prava
mbze viaginlk uplalnit pisomnz u Bytoveho digshes Palrizalka, sidlo: Sudatingka 1,
851 05 Bralslava aleho e-mallom na adre<o i R

Vigainlk ga zavirue naflasovatl zmany osabngch Gdajoy uwedenych viejto zmalee
bezodkladne, najneskér do 15 dni cdo dfe kedy nastali.

Talo zmiuva o vykono spravy bola schvélend nadpolovicnou vAE3nou vEelhych
viastnlkov nebytovych priesiomy oblektu Blaposvova 18, 20 — garaze, v plsompom
hlasavani kohsram dna 21.05.2026.

Talo zmluva Je zaviznd pre viethkych wiasinikov nebytowch priesiomy v objékia.
Os=obou poverancu viastnlkmi nebylovych prieslorov v objelde v plsomnom hkzsovan|
ktoré sa uskulocnlio dha 21 05 2026 za tidelom podpisd te|lo zmiuvy @ fEn ing Lubod
Beenkus Fravost godpisu povereng) osoby, Tovnake ek a| apraven musi byl dradne
osvedlend. Kasda amliuvna elrana uhradi naklady spolené s overenim jg| podpisu na
1&fte Zmieve.
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{LEGALEIZACTA)
CrvidSoe— 5w [ Mdikd Faradovd, diium fiamd2pia: . rodnd: dalo . pafyL:
B Povenzhd repubbka, kiprfhr o)) Woddmodt som Tddilig)
LUy SPOSPhOE’ pow)Ad HTodTiY - AbELn sy preukez. {ade _ » M2nhi(a) padpis e Lcjo

hsime v vlasny, Paradovd tlslo kniby osvedenis pravosti pordpieay: €

Bratislova dim 02 062026 AR e
U Lucha pifkesicks
Ertw ipueh
pOECTET nolyom
OSVEDCENIE O PRAVOSTL PODPISL NA LISTINE
{LEGALIZACLA)
Dayveddwom, de log. Perer Grodik, démm parodenia; modieé Esia: pabyl
' = T o--sel Shovenskd wepohlike, kforéhofej} tooofusr som ristl(a)
ZREDAMYM. SPtRomum’ GOKLAG W0z, ofjansky prenkaz, Eslo | . uznal{a) podpis na e
lietine = wlasing. Potado v Sclo iy ozved?ema pravesh podmeov: 8 77777 o
Bransiava dha 02.06.2026 L ey P T
g MICr. Lasia Mc:e‘uclri
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