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603/ kP25 Zapisnica

Cislo spisu: oo
zorPschédze, viastnikov bytow a nebytovych priestorov v bytovom dome Krasnohorska 1, 3

v Bratislave, dna 05.02.2026 od 18:00 v pivniénych priestoroch bytového Krasnohorska 3.

Celkovy pocet hlasov v bytovom dome je 140. (jeden byt alebo NP = 1 hlas)

Program schodze:

1. Otvorenie, odsuhlasenie programu schddze, volba zapisovatela a overovatefov zapisnice

2. Kontrola plnenia uzneseni z predchadzajlcej schédze

3. Navrh planu oprav na nasledujuci kalendarny rok a informéacia o odbornych skiskach a prehliadkach
vyhradenych technlckych zariadeni

. Informécia o tvorbe a &erpani FPUaO bytového domu, nedoplatky, navrh rieenia neplatiov a navrh
vysky tvorby FPUaO na nasledujtci kalenddrny rok

. Informacie o prebiehajucej oprave PTV (terasy) a pracach navyse

. Navrh na obnovu vstupov do suterénu a jeho obnovy interiéru

. Aktualna Zmluva o vykone spravy — informacie

. Rézne

. Zaver

S
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K bodu 1 programu

Schddzu vlastnikov o 18.00 hod. otvoril a viedol povereny zamestnanec Bytového druZstva Petrzalka,
referent spravy domov Ing. Peter Supola (SOR).

Pan Ing. Supola poziadal o prezentaciu pritomnych podpisom do prezenénej listiny upozornil, Ze pravo
hlasovat maju iba ti, ktori st vlastnikmi. Pritomni vlastnici boli oboznameni s programom a vyzvani
na predloZenie navrhov na overovatelov zapisnice. Vlastnici boli pouceni o spésobe hlasovania.

Uznesenie €. 1/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave volia
za overovatela zapisnice pana Ing. Juraja Krajcika.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 2/05.02.2026/1:

Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave volia
za overovatelku zapisnice pani Deanu Tarajovu.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzalsa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 3/05.02.2026/1:

Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave odsthlasuju
program schodze vlastnikov.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 4/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave odsuhlasuiju
za zapisovatela zapisnice Ing. Petra Supolu.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: O Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

K bodu 2 programu

Pritomni vlastnici boli oboznameni s uzneseniami, ktoré boli schvalené na poslednej schddzi
(30.04.2025), kde sa vlastnici zhodli, Ze uznesenia boli spinené a zhodli sa, Ze uznesenia boli splnené
alebo zotrvavaja este v platnosti.

V bytovom dome prebehlo pisomné hlasovanie v termine od 01.07.2025 do 27.07.2025, kde vSetky 3
otazky boli uspesné.

K bodu 3 programu




Povinné odborné skudky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni (dalej iba OPaOS), ktoré sa
musia vykonavat v bytovom dome v zmysle platnej legislativy a ich cyklus:

Tabulka ¢. 1 Odborné skusky, prehliadky a platnost overeni vyhradenych technickych zariadeni

OP a OS elektrickych zariadeni 5-roény april 2026
OP a OS bleskozvodnej ststavy 4-roény april 2029
OP a OS regula¢nej stanice plynu 1-rocny april 2026
OP a OS plynovych zariadeni 3-roény april 2027
Vytahy-odborna skuska 3-rocny jul 2026
Vytahy- Giradna skuska technickej inSpekcie 6-roény Jul 2029
Protipoziarna kontrola 1-ro¢ny september 2026
Kontrola hydrantov a zariadeni na hasenie poziarov 1-roCny september 2026
Jarna a jesenna deratizacia 2xroc¢ne februar/oktéber 2026
Vodomer studena voda (Techem) 5-rocny februar 2027
Vodomer teplej Gzitkovej vody (Techem) 5-ro¢ny februar 2027
Pomerovy rozdelovac tepla — PRT (Techem) 10-roény august 2029
Energeticky certifikat budovy 10-roény Marec 2033
Zbernice dat 10-roény April 2034

Realizacia planu oprav na rok 2027, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zapisnice bude vykonana podfa stavu
finanénych prostriedkov bytového domu.

Uznesenie €. 5/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave ber( na vedomie
navrh planu udrzby a oprav na rok 2027 a poveruju spravcu Bytoveé druzstvo Petrzalka, aby v spolupraci
so zastupcami vlastnikov zabezpedil uvedené prace podfa tabulky . ¢. 1.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: O Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

K bodu 4 programu

Ekonomické oddelenie Bytového druZstva Petrzalka, konkrétne ekonomka bytového domu
p. Katarina Dusekova [N i< _ je kontaktnou osobou
pre vlastnikov ohfadom vSetkych platobnych zalezitosti, ktoré vlastnici poukazuji v pravidelnych
mesacénych platbach.

Vlastnici by sa mali brat na zretel hlavne tieto body:

e Uhradu nedoplatkov ana dodrZiavanie platobnej discipliny pri Uhrade Predpisu mesaénych
preddavkov za pInenia spojené s uzivanim bytu (PMP)

e aby pri thrade PMP uvadzali spravny variabilny symbol bytu, podfa ktorého sa automaticky paruju
platby

¢ nahlasenie zmeny vlastnika bytu spravcovi, pokial pride k prevodu vlastnictva bytu

e na povinnost vyplyvajucu zo zakona - oznamit spravcovi zmeny v poéte osdb, ktoré uzZivaju byt
suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov (nakolko osobomesiace sa uz nespisuji a poéet os6b stvisi
s rozpocitanim nakladov na byt v roénom vyGcétovani)

* na povinnost vyplyvajucu zo zakona - ak vlastnik bytu byt neuziva, je povinny oznamit spravcovi
svoju adresu a kazdu jej zmenu.

K podkladom ku schédzi pani DuSekova priloZila informaciu ¢i maju zaujem v najblizZ§om pisomnom

hlasovani nadpolovi¢nou vaésinou vlastnikov odpis dlhu po zosnulej pani Helene Richterovej sume

290,78¢€, kde tato Ciastka sa nedala po zosnulej vymoct prostrednictvom dediéského konania.

SOR Ing. Supola informoval pritomnych vilastnikov o:

e moznosti okamzitého zriadenia elektronickej komunikacie na pockanie v klientskom centre

e elektronickom pisomnom hlasovani, ktoré uz spravca BD-P vlastnikom zabezpedil bezplatne
elektronicku platformu od spoloénosti ANASOFT a k predmetnej skutoénosti bol kazdému vlastnikovi
vhodeny oznam s postupom ako si vytvorit hlasovaci Ucet. Velkd vyhoda pre vlastnikov, ktori
nebyvaju vo svojich nehnutefnostiach alebo st ¢asovo zaneprazdneni, tak mdézu rozhodovat vdaka
tomu aj na diafku.

e Zdoraznil aby si vlastnici davali pozor na rozdiel si zriadit elektronickil komunikaciu a iné je zaslat
udaje technikovi.

« tvorbe a éerpani FPUaO bytového domu.

| Tabulka &. 2 Informacie o tvorbe FPUaO k 31.01.2026




Nedoplatky -1.324,03 €

Neplati&i na zverejnenie Gielen Righterové s2IiGie
Andrea Belian¢inova -700,86 €

Prispevok BD-Petrzalka do FPUaO za VOV za 1 mesiac +995,20 €

Vyska tveru zo SFRB 105/515/2016 233 380,00 €

Vinkulovana suma na Uéte v prospech Gétu SFRB 2 917,00 €

Mesacéna splatka v prospech Gétu SFRB + 0%!Urok 972,42 €

Zadiatok a koniec splacania Uveru zo SFRB 15.10.2016 - 15.10.2036

Treba este splatit 125 438,38 €

Mesacna tvorba 6 368,64 €

Mesacna tvorba m? 1,00 €

Roc¢na tvorba na m? 12,00 €

Disponibilny zostatok 210 797,17 €

- Ing. Supola informoval aby vlastnici brali na vedomie, Ze Bytové druzstvo Petrzalka ako jeden
z vlastnikov prispieva najvy$$ou sumou do FPUaO s pomedzi vetkych vlastnikov v bytovom dome.

- Poukazal na celkovu stavbu bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave, ktora je znama v zmysle
C-KN LV €. 2365, kde jej Cast terasy a schodiska pri kontajnerovom stojisku na terasu su v havarijnom
stave.

Uznesenie €. 6/05.02.2026/1:
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytoveho domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave berti na vedomie
informaciu o tvorbe a erpani FPUaO.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0

Uznesenie €. 7/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave spravcu BD-
Petrzalka, aby k najbliz8ej schddzi vlastnikov odd. pravne a odd. ekonomické predloZilo konkrétne
a presné informacie ohfadom dlhu po nebohej pani Helene Richterovej sume -290,78 €.

Vysledky hlasovania: Za: 21 Proti: 0 Zdrzal sa: 8 Uznesenie je prijaté

Ing. Supola povereny zastupovanim spravcu a vlastnika BD-P a po&as hlasovania na schadzi vlastnikov
sa zdrzal hlasovania.

Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

K bodu 5 programu Informacie o prebiehajlcej oprave PTV (terasy) a pracach navyse

Pocgas schddze prisiel Ing. Matej Hajdu, obchodno-technicky riaditel spoloénosti FORT STAV, s.r.0., kde
pritomnym vlastnikom vysvetlil detailne cely aktualny priebeh prac na terase, ze prace su Zial
v omeskani ale nie vinou spolo¢nosti FOSRT STAV s.r.o. ale aktualnymi poveternostnymi podmienkami,
kde technologicky postup nie odporucany a ak by sa pokracovalo, mohlo by prist k markantnému
ponizeniu kvality a trvacnosti rekonstrukénych prac. Tieto skutoCnosti su zapisané v Stavebnom
denniku, ktory svojim podpisom a peciatkou potvrdil aj stavebny dozor Ing. Vendelin Sedlacek.

Ing. Supola poukéazal na nevhodné, drzé a nedisciplinované spravanie vlastnikov:

e ato konkrétne slovnymi nadavkami, kde pani Péorova pri odovzdavani staveniska firmu FORT
STAV s.r.o. poCastovala jej pracovnikov vagabundami a zlo€incami.

e Zaroven mozno neumyselné ale €asto krat opakované poSkodzovanie hydroizolacie nezahasenymi
ohorkami z cigariet, kde sa poskodena hydroizolacia prekryla novou a izolacia sa zvaranim utesnila.

o Vlastnik z Krasnohorska €. 1, z prvého poschodia poCas konzumacie jedla priamo z hrnca si porcie
delil spésobom jedna lyZica do ust, druha do robotnikov dole.

Ing. Hajdu poukazal, Ze po€as pozastavenia prac na terase pre nevhodné poveternostné podmienky sa
objavili nevhodné technické stavy urCitych prvkov na belmonde bytového domu ato konkrétne
dazd'ového zvodu, ktory je dierovy po celej svojej dizke a pretekajlica voja z neho tak vytvara diery do
este nevytvrdnutej betonovej zalievky terasy. Zaroven bola predloZzena cenova ponuka na odstranenie
havarijného stavu.

Uznesenie €. 8/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo Petrzalka objednanim prac za u¢elom odstranenia havarijného stavu dazdového zvodu
na zaklade prelozenej cenovej ponuky €. R06/206, v celkovej cene: 3 368,58 €, od spolo¢nosti FORT
STAV, s.r.o.. Cenova ponuka je prilohou zapisnice.
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Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: O Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

K bodu 6 programu Navrh na obnovu vstupov do suterénu a jeho obnovy interiéru

Ing. Matej Hajdu udstnou formou oboznamil pritomnych vlastnikov so zamerom na realizaciu
rekonstrukcie vstupov cez suterén, kde by sa vymenila aktualna uvofnena dlazba, osadenie vhodnych
poziarnych dveri a zarubni do jednotlivych miestnosti. Kedze cenova ponuka este nie je vyhotovena,
tak zaroven by sa aj tato rekonstrukcia zapracovala do projektovej dokumentacie bytového domu.
Aktualne prebehla iba obhliadka priestorov a ich zameranie, rozpoctar ked vyhotovi cenovu ponuku, tak
nasledne bude odoslana na kontrolu a odsuhlasenie spravcovi a zastupcovi viastnikov Ing. Jurajovi
Krajcikovi. Nasledne spravca BD-P cenovej ponuke budu vlastnici rozhodovat' v pisomnom hlasovani.
Pritomni vlastnici viedli sIng. Hajdu vofnu diskusiu, kde sa ho pytali na rézne detaily ohfadom
rekonstrukcie. Po odpovedani na vSetky otazky pritomnych sa Ing. Supola podakoval Ing. Hajdu za jeho
ochotu prist na schédzu a objasnit aktualny stav obnovy terasy, dalSieho postupu prac a za jeho osobny
¢as mimo jeho pracovnu dobu. Ing. Hajdu sa tiez podakoval a v pripade dodatoCnych otazok, mbzu ich
smerovat na technika , ktory mu ich preposle. Vlastni¢ka pani Bené&urikova podotkla, Ze musi pochvalit
pracovnu disciplinu a sluSné spravanie pracovnikov zo spolo¢nosti FORT STAV. Pan Hajdu sa
podakoval a o 18:50 opustil priestory bytového domu.

K bodu 7 programu Aktualna Zmluva o vykone spravy — informacie

Ing. Peter Supola informoval pritomnych, Ze v predposlednom pisomnom hlasovani si viastnici
neodsuhlasili nové znenie Zmluvy o vykone spravy, ¢im dosiahli, Ze spravca v zmysle aktualne platnych
zakonov nevie anemdze zastupovat vlastnikov v plnom rozsahu spravcovskych c&innosti, preto
v najblizSom pisomnom hlasovani odporia opat o nej hlasovat. Zarovefn 5ks rozdal pritomnym
vlastnikom ati ¢o preukazu zaujem, tak na poziadanie bude poskytnuta Zmluva o vykone spravy.
Ziadost' o zaslanie navrhu Zmluvy o vykone spravy mdzu poziadat od poverenej pracovnicky Mgr.
Barbory Novotnej prostrednictvom emailu na barbora.novotna@bd-p.sk

Uznesenie €. 9/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo PetrZzalka s vypisanim pisomného hlasovania za G&elom schvalenia novej zmluvy o
vykone spravy.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 10/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo Petrzalka s vypisanim pisomného hlasovania za Gcelom schvalenia vlastnikmi
poverenu osobu pana Ing. Juraja Krajcika, ktory podpise za vlastnikov Zmluvu o vykone spravy u notara.
Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

K bodu 8 programu Rézne

Ing. Supola informoval, Ze diia 15.01.2026 zverejnil Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia
spravy audrzby ciest ,Vyzvu na predkladanie o dotaciu v oblasti podpory rekonstrukcii
pochédznych teras na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zrozpoétu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v roku 2026.“

Jedna z pritomnych vlastni€ok uviedla, Ze v ramci jej pracovného prostredia obdrzala informaciu, ze
podobnt vyzvu na Eiastoénu finanénu refundaciu nakladov za rekonstrukciu teras bude poskytovat aj
mestska Cast Bratislava-Petrzalka a zaroven je moZnost sucasne obe organizacie, kde by bez rozdielu
mali poskytnat financie.

Ing. Supola uviedol, e nema informaciu o tom, Ze by miestna Cast' Bratislava-Petrzalka zverejnila
podobnt vyzvu na refundaciu nakladov za rekonstrukciu terds na svojom Gzemi a este sa nikdy nestretol
o dvojitom financovani jednej a tej istej stavby. (Neslo by v tomto pripade o nedovolené obohacovanie
sa?) Ak vlastnici poveria spravcu zastupovanim vo vybavovani podkladov a poZiadanim v danej veci
moéze tak urobit’ aj po neskorS8om zverejneni ak bude pridefovana suma vyhodnejsia pre viastnikov.

Avsak vSetko je podmienené odsuhlasenim Zmluvy o vykone spravy vlastnikmi nadpoloviénou vaésinou
zo vSetkych vlastnikov v pisomnom hlasovani tj . 71 plnych platnych hlasov, pretoze aktualna zmluva




sa nevztahuje na cell stavbu (vyhotovena podia vtedajSej platnej legislativy a novy vlastnici maju
predkladanu k podpisu podrla platnej legislativy ale to sa povazuje nie za celok ale iba ako jednotlivec.)

Povinnymi prilohami ziadostami o dotaciu su:

a) zmluva o vykone spravy alebo zmluva o spolocenstve vlastnikov bytového domu, do ktorého je
pochdédzna terasa vstavana alebo je ku nemu pristavand, alebo s ktorym bezprostredne susedi,
alebo doklad preukazujici viastnictvo nebytového priestoru nachadzajacich sa pod pochédznou
terasou;

b) fotodokumentacia pochédznej terasy a jej poskodeni, ak nie je sucastou popisu projektu v zmysle §

9 ods. 1 pism. g);

c) staticky prepocet vratane diagnostiky v potrebnom rozsahu v zmysle § 6 ods. 1 pism. a), ak v ¢ase

podania Ziadosti existuje;

d) projektova dokumentéacia v zmysle § 6 ods. 1 pism. b), ak v ase podania Ziadosti existuje; cenova

ponuka k statickému prepoctu alebo projektovej dokumentacii,

e) cenova ponuka k realizacii prac vratane vykaz vymer nie starSia ako 6 mesiacov

f)zmiuva o dielo predmetom, ktorej bude vykonanie stavebnych dlprav v zZmysle projektovej

dokumentacie tykajucej sa rekonStrukcie verejnoprospeSnych prvkov pochbdznej terasy alebo
rekonstrukcie pochddznej terasy, ktorej sucastou je aj rekonStrukcia jej verejnoprospesnych prvkov
alebo rekonstrukcie bytového domu alebo nebytového priestoru, ktorej sucastou je aj rekonstrukcia
verejnoprospes$nych prvkov pochbdznej terasy vstavanej do bytového domu alebo pristavenej k
bytovému domu alebo k nebytovému priestoru, ak sa v Ziadosti Ziada o dotaciu v zmysle § 6 ods. 1
pism. c¢) alebo zmluva o buducej zmluve o dielo, ktorej predmetom bude zavdzok zmluvnych stran
uzavriet' v pripade poskytnutia dotacie podla § 6 ods. 1 pism. ¢) zmluvu o dielo definovani v prvej vete
tohto pism. f) alebo cenové ponuka nie starSia ako 6 mesiacov, predmetom ktorej bude zavazok
dodavatel vykonat pre opravneného Ziadatela dielo definované v prvej vete tohto pism. f).

g) kopia zéapisnice zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorej obsahom bude

schvalenie podania Ziadosti v zmysle tejto dotacnej vyzvy, ak to pravna forma Ziadatela vyZaduje.

Uznesenie €. 11/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo PetrZalka podanim vich mene Ziadosti na finanénu podporu v zmysle podmienok
Statutu dotacného programu na podporu rekonstrukcii pochddznych terds na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a vypisanej vyzvy: ,Vyzva na predkladanie o dotaciu v oblasti podpory
rekonstrukcii pochédznych teras na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy z rozpodétu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v roku 2026."

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Ing. Supola informoval pritomnych, Ze zo spolo¢nosti VEOLIA energia s.r.o. a zarovef niekolko inych
vlastnikov z vchodu Krasnohorska 1 sa stazovali na zapratané pivniéné chodbicky, kde sa nevedia
dostat k meracim pristrojom, alebo do svojich pivni¢nych kobiek. Podra osbb prichytenych ako nosia
predmety do tychto priestorov sa zistilo Ze sa jedna o dcéry vliastni¢ky pani Jany Sarkdziovej, byt ¢. 113,
ktora bola napomenuta nasledne spravcom niekolkokrat telefonicky, kde neprislo k slibenej naprave
a preto bola vyzvana vlastni¢ka aj pisomne a s uloZzenou lehotou na napravu do 10 dni od prebrania
listu do vlastnych rik. Prebranie si poStovej zasielky doporucene avSak nenastalo, pretoZze Sarkéziova
zomrela a ku diu konania schédze neprebehol prepis dedi¢a ak vobec este prebehlo dedic¢ské konanie.
Kedze zapratané poziarne/Unikové chodby su v celom bytovom dome, preto spravca navrhuje
vlastnikom prijat zavdzné uznesenia na vykonanie napravy, Cize vypratanie, kde dalej informoval
pritomnych vlastnikom, Ze zapratanie spolo¢nych priestorov, chodieb a umiestnenie dveri do chodby je
neopravnené, a to z nasledujucich dévodov:

1) PoruSenie ustanoveni vyhlasky &. 94/2004 Z. z. ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky
na protipoZiarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uzivani stavieb (dalej len ,vyhlaska protipoZiarnej
bezpecnosti“)

Priestory chodby v bytovom dome su spoloCnou komunikaciou. V zmysle §54 ods. 1 vyhlasky

protipoZiarnej bezpecnosti musi spolo¢na komunikacia, do ktorej vedu dvere z obytnych buniek tvorit
chranenu unikovu cestu alebo samostatny poziarny Usek bez poziarneho rizika.

Podla §51 ods. 1 vyhlaSky protipoziarnej bezpecnosti je chranena Unikova cesta trvalo volna
komunikacia alebo priestor v stavbe alebo na nej, ktora umoznuje bezpecnu evakuaciu oséb zo stavby
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alebo z poziarneho Useku ohrozeného poZiarom na vofné priestranstvo alebo do priestoru, ktory nie je
ohrozeny pozZiarom.

2) Porusenie ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

Podfa §12 ods. 1 bytového zakona vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a osoby, ktoré s
nim ziju v domacnosti, maji pravo uzivat byt alebo nebytovy priestor v dome, spolo¢né Casti domu,
spolo¢né zariadenia domu, prislusenstvo a pozemok, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v dome, a prifahly pozemok.

§13 ods. 1 bytového zdkona hovori o tom, Ze s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je
nerozlu¢ne spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu, prisluSenstva
a spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né prava k pozemku.

V zmysle §2 ods. 4 sa spoloc¢nymi ¢astami domu na ucely zakona rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodoveé mury, priecelia, vchody,
schodistia, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

Dalej podla §11 ods. 2 zakona 182/1993 Z.z. je vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome povinny
odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na
spolocnych €astiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spdsobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

3) Neopodstatnené obohacovanie sa povazuje ivtom pripade ak spoloény majetok, priestor,
jednoznacne vyuziva vylucne iba on a tym brani k vykonu udrzby, upratovacich prac a iného. V zmysle
predmetného ak chce niekto z Vlastnikov mat ponechané mreze a dvere, tak spravca Ziada od vSetkych
vlastnikov, ktori si takyto stav zelaji ponechat, aby spravcovi priebezne do 1.3.2027 predkladali
pravoplatné rozhodnutia zo stavebného uUradu Miestnej Casti Bratislava Petrzalka, ktory im takéto
osadenie mrezi a tym spdsobom, zabrania spolo¢ného majetku odobruje. Potom spravca bude nasledne
rieSit vyvesenie dveri a mrezi.

Uznesenie €. 12/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave zobrali na
vedomie upozornenie spravcu na dodrziavanie protipoziarnych predpisov a predpisov BOZP, ako i
povinnost odstranit nedostatky zistené pri protipoziarnej kontrole.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 13/05.02.2026/1:
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poverujl spravcu
Bytové druZstvo Petrzalka objednanim prac na vypratanie spolo¢nych nebytovych priestorov, Casti a
zariadeni a to nasledovne: pivni¢né chodby, spolo¢né chodby, ktoré su zaroven zadefinované v zmysle
poziarnej bezpe&nosti ako unikové cesty. (Unikové cesty su nasledovné: priestor pred vytahmi, priestor
pred bytmi, schodiskovéa predsien, schodiskové ramena aj s jeho podestami a medzipodestami, hlavny
vstupy a vstup cez vestibul.), ktoré vykona firma DDD Active s.r.o., Jurigovo namestie 9, 841 05
Bratislava, ktora v spolupraci so spravcom Bytovym druzstvom Petrzalka zabezpeci oznam na branach,
a v postovych schrankach bytového domu, ktoré sa uskuto¢ni diia 11.03.2026. Polozka jednorazového
vypratania bude hradena z FPUaO. Skuto&na cena bude vy&islend na zaklade skutkového mnozstva
odpadu-vaznych listkov. Vynimkou v docisteni budli uzamknuté priestory pred bytmi a oznadené
predmety na ktorych bude zrozumitefne meno, priezvisko, €islo bytu a telefonicky, ¢i emailovy kontakt
na mnajitefa predmetu v spominanych chodbach. Zaroveri vlastnici, ktori maji uzatvorené priestory pred
bytmi do 1.3.2027 spravcovi BD-P dokladuji suhlas s osadenim z Miestneho stavebného dradu
mestskej Casti Bratislava-Petrzalka.
Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: O Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Ing. Supola informoval, ?e aktudlne sa vyskytli plostice vjednom byte a ak niektori z vlastnikov
zaznamena u seba tiez ich vyskyt, tak nech kontaktuje zastupcu vlastnikov alebo technika pre konkrétne
usmernenie a vykonania detekcie a dezinsekcie.

Ing. Supola Informoval ozmene pravneho subjektu spolo¢nosti, ktord vykonavala pravidelné
docCistovanie kontajnerového stojiska a predklada preto navrh na uzatvorenie nového zmluvného vztahu
podfa predloZenej cenovej ponuky. Kontajnerové stojisko je vyuzivané spolo¢ne s bytovym domom




Krasnohorska 2. Na tychto kontajnerovych stojiskach je nefunkény pristupovy systém, ktory je potrebne
spojazdnit, pretoZe posledny navrh vlastnici neodsuthlasili v pisomnom hlasovani.

Uznesenie €. 14/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo Petrzalka uzatvorenim zmluvy na pravidelné docistovanie kontajneroveého stojiska
zo spolo¢nostou DDD Activ s.r.o., ICO:56 569 513 podra priloZzenej cenovej ponuky a jej podmienok
vsume 0,984€ s DPH/byt/mesiac (pri 132bytoch je kone¢na suma 129,89€ s DPH). PoloZzka
dogistovania bude hradena do vyucovania vlastnikov. Cenova ponuka tvori prilohu zapisnice

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 15/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo Petrzalka uzatvorenim zli€enia zmluv na vyvoz odpadu s bytovym domom
Krasnohorska 3121/2 a tym sa zefektivnil vyvoz odpadovych nadob v spoloénosti OLO, a.s.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 16/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu

Bytové druzstvo Petrzalka oslovenim spolo¢nosti D-Set, s.r.o., ICO: 46 706 771 na preloZenie cenovych

ponuk, o ktorych budu vlastnici jednotlivo rozhodovat v pisomnom hlasovani:

- Evidenciou, vyrobou a spravovani pristupového systému pre 4 vstupné brany a2 brany na
kontajnerovom stojisku,

- Dodavkou bezpeénostného kamerového systému,

- Spravovania, opravou/vymenou domového dorozumievacieho systému, ktory by sa zaroven doplnil aj
do vstupov v suteréne,

- Spravovanim vzdialeného sledovania APS jednotky od spolo¢nosti OLO a.s. v kontajnerovom stojisku,

- Usporné osvetlenie vstupov v suteréne

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Ing. Supola informoval o predloZenej Ziadosti o prendjom reklamy na spoloénych &astiach bytového
domu a zarovent odporudil vlastnikom stanovenie si jednotného kfti¢a na uréovanie ceny prenajmu Casti
bytového domu pod reklamou alebo Ziadosti na prenajom nebytového priestoru.

Uznesenie €. 17/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo Petrzalka vypisanim pisomného hlasovania za Géelom odsthlasenia jednotného kfuda
na vypocet ceny za osadenie reklamy na bytovy dom a jeho Casti alebo vypoctu ceny za spolocné
nebytove priestory, kde vlastnici uréuju cenu za 1m? prendjmu sumou dvolnasobku aktualneho
prispevku do FPUaO za 1m?2 + kazdoroéné navySenie o cenu inflacie, ktoru uréuje 3tatisticky drad
Slovenskej republiky.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

Uznesenie €. 18/05.02.2026/1:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave poveruju spravcu
Bytové druzstvo Petrzalka vypisanim pisomného hlasovania za ucelom odsuthlasenia jednotnych
pravidiel na montaz klimatizacnych jednotiek na fasadu bytového domu. Na zaklade uvedeného nebudd
vlastnici musiet mat za kazdy byt pisomné hlasovanie ale musia si podat Ziadost s spravcovi a dodrzat
stanovené podmienky.

Vysledky hlasovania: Za: 29 Proti: 0 Zdrzal sa: 0 Uznesenie je prijaté

- Ing. Supola vysvetlil pritomnym vlastnikom:

e nutnost dodrZiavat vofné Gnikové cesty (odstranit nabytok a kvety)

e do priestorov jednotného obsluzného priestoru ,JOP“ (ocefové skrine) nesmu vyuzivat ako skladovy
a ulozny priestor. V tomto priestore sa nachadzaju rozne technické a vyhradené zariadenia

e osadené dvere alebo mreze v chodbic¢kéch pred bytmi nie st v sllade s platnou legislativou a je
nutné ich odstranit

e problémy medzi vlastnikmi, neprispésobivymi vlastnikmi alebo rie§enie zlych medzifudskych vztahov
modZu riesit na oddeleni ,Predbeznej pravnej ochrany“, kiora sidli na Kutlikovej 17 v budove
Technopolu.




e zakaz parkovania elektrobicyklov a elektrickych kolobezZiek s batériouv spoloénych
priestoroch bytového domu. Nenabijat' a neodkladat’ elektrické kolobezky a elektrické bicykle
s batériou v spoloénych priestoroch domu (battery box — na bezpeéné ulozenie batérie) a v
blizkosti fasady. Sposobené §kody bude vlastnik hradit’ na vlastné naklady

- Ing. Supola potvrdil poznamku vlastni¢ky z Krasnohorska 1, ktoré nie vefmi vhodnym spésobom
komunikéacie niekofko krat na konci schddzi poznamenala, Ze sa opravuje terasa, ktora je strechou
obchodnych priestorov, ktorych je vlastnikom aktudiny spravca Bytové druZstvo Petrzalka a oprava je
hradena aj z jej penazi, ktoré pravidelne prispieva. Bytové druzstvo Petrzalka obchodné priestory
prenajima a ma z toho zisk.

- Na zaklade predmetného si pani vlastnicka mysli, Ze ma pravo ur€ovat podmienky na vyber najomcov,
a aby boli neboli drzi, nemali svoje auta, ktorymi jej staZuju parkovanie priamo pod bytovym domom,
ktoré musi vlastnik BD-Petrzalka bezpodmienecne akceptovat a samozrejme ma pritomny zastupca
vlastnika BD-P konat v predmetnej veci.

- Ing. Supola pani vlastni¢ke niekolkokrat opakoval a snazil sa jej aj jednoducho vysvetlovat zakladny
mechanizmus urcitych naslednosti ako napriklad vyznamy pojmov: supisné €islo, orientacné dislo,
stavba v ponimani ucelenej stavebnej Casti, aktualny spdsob ako sa daju vyhladat viastnici
cez www.katasterposrtal.sk a uz iba po zadani katastraineho uzemia Petrzalka a supisného Cisla.
Niekolkonasobné upovedomenie, ze aj vlastnik BD-P si tiez ako ona plni svoj zavazok v prispievani
pravidelnej platby do FPUaO anejedna sa o malu finanénl Giastku. Zaroven, Ze Udel vyuZitia
finanénych prostriedkov nie je spravodlivo uréeny ale BD-P za svoje uritym spdsobom finanéné
dotovanie nad ramec ostatnych vilastnikov, Zzne, ako je vtomto pripade vdaénost, pochopenie
a diktatdru zo strany niektorych vlastnikov. Zaroven na zamyslenie sa vlastnikov podotkol situaciu ako
by sa vlastnik/sused citil alebo by prijal postoj zo strany BD-P, ktoré by mu zacalo urCovat pravidla za
akych mozu svoje byty prenajimat inym osobam a nehovoriac ako sa maju spravat Uplne na cudzom
pozemku, mimo bytového domu?

K bodu 9 programu: Zaver
Ing. Peter Supola podakoval pritomnym za aktivnu Gc¢ast a schdédzu vlastnikov o 19:30 hod. ukondil.

Overovatelia zhodne vyhlasuji, Zze schédza vlastnikov bytovych a nebytovych priestorov a vSetky
hlasovania prebehli v zmysle zakona 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a v zapisnici boli
zaznamenane vsetky skutoénosti, ktore boli prerokovavané na schédzi viastnikov a Gdaje v nej uvedené
su pravdivé a aplné.

V Bratislave dna: 12.02.2026

Overovatelia:

Zapisovatelf:

Deana Tarajova

Ing. Peter Supola Ing. Juraj Krajcik

" Zapisnica zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Krasnohorska 1, 3
| v Bratislave spolu s vysledkom hlasovania je zverejnena driom 12.02.2026 na nastenke v spolocnych
J/Castiach bytového domu Krasnohorska 1, 3.

Prilohy:

prezencna listina, navrh planu oprav, oznamenie o zvolani schédze viastnikov, LV z katasterportalu ku
driu konania schédze, Informativny prehfad tvorby a ¢erpania FPUaO bytového domu, Cenova ponuka
na vymenu dazdového zvodu od spolo¢nosti FORT STAV, s.r.o., Cenova ponuka na pravidelné
dodistovanie kontajneroveho stojiska




peter.supola@bd-p.sk

Od: Jurgj Krajci <}

Odoslané: iatok 13. februara 2026 8:41

Komu: —

Kopia: Deana Tarajova o

Predmet: Re: zapisnica
1440 ] kP26

Dobry defi prajem p. Supola. L "
[~ riloh:

Dakujem za zapisnicu - mam par postrehov k danej zapisnici:
1) bod o havarijnom stave terasy a schodiska ku kontajnerom je uz neaktualny, kedZe dochadza k
rekonstrukcii, ktora je z vacsej Casti uz hotova

Nedoplatky -1.324,03 €
= L I Helena Richterova -290,78 €
Neplatii na zverejnenie Andrea Belian¢inova -700,86 €
Prispevok BD-PetrZalka do FPUa0 za VOV za 1 mesiac +995,20 €
Vy&ka Gveru zo SFRB 105/515/2016 233 380,00 €
| Vinkulovana suma na uéte v prospech Gétu SFRB 2917.00 € .
[ Mesaéna splatka v prospech Gétu SFRB + 0%urok 97242 €
Zadiatok a koniec splacania uveru zo SFRB i 15.10.2016 - 15.10.2036
Treba este splatit 125 438,38 €
Mesacna tvorba 6 368.64 €
Mesaéna tvorba m’ 1.00 €
Roéna tvorba na m? 12.00 €
Disponibilny zostatok 210 797,17 €

- Ing. Supola informoval aby

laetn -

vlastnici brali na vedomie, Ze Bytové druzstvo Petrzalka ako jeden

oLl

~Poukazal na celkovu stavbu bytového domu Krasnohorska 1, 3 v Bratislave, ktora je znama v zmysle
C-KN LV ¢&. 2365, kde jej Cast terasy a schodiska pri kontajnerovom stojisku na terasu su v
jinom stave

2) k bodu 6 programu - spol. Fortstav vyhotovi cenovu ponuku na projekt rekonstrukcie suterénu, na
to som sa pytal na zaver, kde bola odpoved od p. Hajdu, Ze ano cenova ponuka na projekt a to pdjde
do hlasovania.... az na zaklade projektu sa bude vyberat dodavatel stavebnych prac - samozrejme,
moze to byt aj spol. Forstav, ked bude dobra cena

3) rad by som sa niekedy stavil na BDP a nazrel do projektovej dokumentacie bytového domu - Cast:
protipoZiarne rieSenie stavby, Ze ako boli definované poZiarne Useky a rozhrania tychto usekov - k
tomu sa eSte dohodneme niekedy telefonicky

4) k uzneseniu 16/05.02.2026/1 - cenova ponuka na kamerovy systém, by mala byt vzmysle
pdvodného zadania, ked'sa robil vyber, kde bolo definované mnozstvo a typ zabezpeéovacieho
kamerového systému - viem, prip. dohlad vydany dopyt ku ponuke na kamery

5) kuzneseniu 16/05.02.2026/1 - cenova ponuka na osvetlenie vstupov v suteréne - ak je mysleny
vonkajsivstup, tak ten je osvetleny a bol dodavkou spol. ALGATE pri vymene vstupnych dveri, ak sa
jedna o chodbu od vstupu ku vytahom, tak to by malo byt rieSené neskdr v ramci rekonstrukcie
suterénu - zaroven podotykam, Ze tento bod som akosi nezaregistroval, Ze by sa preberal

6) k uzneseniu 17/05.02.2026/1 - tam by som pripisal, Zze bez suhlasu napr. zadstupcov vlastnikov a
BDP nie je mozné osadit reklamu na bytovy dom, prip. na zabradlie terasy - stale evidujem tri
neschvalené reklamy na bytovom dome od Jasovskej ulice

To by bolo vSetko, dakujem a prajem pekny den.
S pozdravom Krajcik

$t12.2.2026 0 17:06 _> napisal(a):

Dobry bden,




Zasielam Vam zapisnicu na kontrolu. OspravedInujem sa za neskorsie dodanie choroba + ako
vidite 8stran textu, ktory sa tazko spisoval za 1,5 hod trvania schédze. Dnes ju vyvesim na
dome. V pripade dalSieho postupu ohfadom korektury a podpisu Vas budem kontaktovat.

S pozdravom

Ing. Peter Supoia

Referent odd. spravy domov

Bytového druzstva Petrzalka
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BYTOVE DRUZSTVO Petrzalka, druzstvo

Budatinska 1, 851 05 Bratislava 5

Plan oprav na rok 2027

Vypracovany v zmysle § 8b, ods. 1, pism. g), zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov spravca bytového domu Krasnohorska 1,
3 v Bratislave, predklada tento plan oprav vlastnikom bytov a nebytovych priestorov. Plan oprav
bol prerokovany na schddzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov dna 05.02.2026 a tvori
neoddelitefnu sucast zapisnice z vyssie uvedenej schbdze:

p.€. nazov predl:>é<>|:<llaaddany
1 | Preventivna protipoziarna prehliadka unikovych tras a moznych rizik 200 €
2 | Kontrola hydrantov a zariadeni na hasenie pozZiarov 200 €
3 | Deratizacia vykonavana v jarnom a jesennom obdobi 400 €
4 | Odborna prehliadka a odborna skiska spol. elektrickych rozvodov 2000 €
5 | Odborna prehliadka a odborna skuska regula¢nej stanice plynu 120 €
6 | Odborna skuska vytahov — 3-ro¢na 1500 €
7 | Predpokladané naklady na beznu udrzbu 8000 €

Navrhovana vyska tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok 2027, je
vo vyske 1,00 €/m? na mesiac — ostava nezmenena.

Predlozeny plan oprav bytového domu Krasnohorska 1, 3 na kalendarny rok 2027, zohladriuje
najma opotrebenie materialu a skuto¢ny stav spolo¢nych €asti a spolo€nych zariadeni bytového

domu.

V Bratislave: 5.02.2026

Ang. Peter Supola

povereny zamestnanec spravcu
Bytoveého druzstva Petrzalka

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava ili: oddiel Dr, viozka Cislo 28/B

ICO 00 169 765 Bankové spojenie

DIC 2020794248 SK7111000000002634250051
IC DPH SK2020794248 Tatra Banka, a.s
www.bd-p.sk

tel.+4212 21 00 81 11 bd-p@bd-p.sk

Klientske centrum a podatela

Strankové hodiny

Pondelok - Streda: 8.00 — 12.00 a 13.00 — 16.00 hod.
Stvrtok: 8.00 — 12.00 a 13.00 — 17.00 hod.

Piatok: 8.00 - 12.00 hod.
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