Dévodova sprava

PREDMET : Vydanie stithlasu hlavného mesta SR Bratislavy k odstraneniu ¢asti stavby
supis .C. 17222 postavena na po pozemkoch registra C KN parc.¢.9885,
parc. ¢. 10132/5 a parc. ¢. 10132/11 v k. . Nivy,
na Bazovej ulici 8

ZIADATEL : Gefamin s.r.o.,
Bazova 19291/6C
821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
ICO 35 790 725
ICO DPH

SPECIFIKACIA STAVBY

LV ¢. sup. €. parc. C.

popis stavby

797 17222 9885
Stavba nezapisana 10132/5

Administrativna budova
Administrativna budova
Administrativna budova

Stavba nezapisana 10132/11

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.

9885 Zastavané plochy a nadvoria 873 m? Hlavné mesto SR Bratislava
10132/5 Zastavané plochy a naddvoria 110 m? Hlavné mesto SR Bratislava
10132/11 Zastavané plochy a naddvoria 7723m? Hlavné mesto SR Bratislava

SKUTKOVY STAV

Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom stavby slpisné ¢islo 17222 postavenej na
pozemkoch 9885, 10132/5 a 10132/11 zapisanej na liste vlastnictva ¢. 797, k. G. Nivy. Ide o objekt
administrativnej budovy na Bazovej ulici 8. Stavba administrativnej budovy stpisné ¢islo 17222 na
pozemkoch 9885, 10132/5, 10132/11 je v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy. Pozemky
pod stavbou parc.¢.9885, 10132/5, 10132/11 su v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy.

Zakladny popis budov — sucasny stav — objekt administrativnej budovy stpis. ¢.17222, na Bazovej
ulici 8, k.u. Nivy, postaveny na pozemkoch reg. ,,C“ parc. ¢. 9885, parc. €. 10132/5, parc. ¢.
10132/11, list vlastnictva ¢. 797 (vlastnik HLMSRBA). Stavba administrativnej budovy tvori jeden
celok, ktory bol realizovany v troch nasledujicich etapach podla projektovej dokumentécie
z archivu. V prvej etape bola realizovand Administrativna budova s podjazdom do arealu
hospodarskeho dvoru, ktorda ma cast’ s 3.NP zastreSenu plochou strechou a dve kridla s 2.NP
zastreSené sedlovou strechou. Z tejto budovy je len cast’” predmetom ohodnotenia. V druhej etape
bola realizovana I. pristavba s 2.NP zastreSena sedlovou strechou. V tretej etape bola realizovana II.
pristavba v 2.NP v Casti zastreSena sedlovou strechou av €asti plochou strechou. Jednotlivé
pristavby odrazali r6zne poziadavky na jej funkéné vyuzitie.

Budova je uzamknutd, prevadzkovo nevyuzivand, vnutorné priestory st zdevastované, zariadenia
odstranené. Objekt je odpojeny od inzinierskych sieti — verejny rozvod elektrickej energie,
vodovod, kanalizacie, plyn, telefon, kablovi televiziu, internet.

Objekt nie je udrziavany, ma nevyhovujuci poskodeny technicky stav. Percentudlne poskodenie
jednotlivych prvkov je v rdznej miere.




Obstardvacia hodnota stavby : 134 813,74,- Eur, evidovand na karte majetku z toho je len ¢ast’
9,55% v hodnote 12 874,71,Eur je ur€ena na odstranenie.

VSeobecna hodnota stavby: 682 000,00,- Eur, zistena Znaleckym posudkom ¢. 14/2026 zo dia
07.08.2026, vyhotovenym Ing. arch. Milanom Haviarom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie:
odhad hodnoty nehnutelnosti, a ztoho cast' 9,55% v hodnote 65 100,00,- Eur je urCena na
odstranenie.

Stanovisko sekcie najomného byvania:

Sekcia ndjomného byvania, Oddelenie rozvoja byvania, pripravuje v lokalite Bazova ulica
na pozemkoch parc. ¢. 10132/5, 9885, 10132/20 a 10132/11, zapisanych na LV ¢. 797, revitalizaciu
brownfieldu byvalého technického zavodu s cielom vytvorenia novej mestskej Stvrte, ktorej
sucast'ou bude aj mestské ndjomné byvanie.

Na zéklade overovacej Stadie spracovanej v marci 2024 bola budova nachadzajica sa na
parcele ¢.9885 vyhodnotend ako nevhodnd na konverziu na bytovy dom z dovodu jej
nevyhovujuceho konstrukéného rieSenia a neefektivnosti adaptacie. Z uvedené¢ho dévodu sa v ramci
pripravovaného projektu uvazuje s jej asanaciou.

Sekcii najomného byvania bola dorucend informacia o planovanej asanacii budovy
nachadzajucej sa na parcele ¢. 10130, zapisanej na LV ¢. 5376, zo strany stkromného investora,
spolo¢nosti  Gefamin, s.r.o., ktory na predmetnom Uzemi pripravuje realizdciu vlastného
investicného zameru. Ked’ze predmetna stavba je v spoluvlastnictve Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy a zaroven sa jej Cast nachddza nad hlavnym vstupom do aredlu,
z technologického a realizatného hl'adiska je ucelné zabezpecit' asandciu aj tej Casti objektu, ktora
je vo vlastnictve Hlavného mesta, a to stkromnym investorom na jeho vlastné naklady.

Navrhované rieSenie : hlavné mesto SR Bratislava na zaklade ziadosti spolo¢nosti Gefamin s.r.o.,
suhlasi s asanaciou budovy v spolocnom vlastnictve, nakol'’ko sa jednd o technicky menej naro¢ny
proces, ako keby sa asanovala len ¢ast’ budovy vo vlastnictve Ziadatel'a a zvy$na Cast’ budovy by sa
musela staticky zabezpecovat. Dovodom asanacie objektu je pripravovany zamer spolocnosti
Gefamin s.r.o. na pozemkoch registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10130, parc. ¢. 10131/31 a parc. ¢.
10131/20, k. u. Nivy. Aktudlny stav objektu je nevyhovujici a méze ohrozovat zivoty, zdravie
a bezpecnost’ I'udi.

Navrhované rieSenie podporuje aj ustanovenie § 88 stavebného zdkona podla ktorého, asanaciu
stavby realizuje jej vlastnik resp. dotknuty vlastnik, ktorého sa zmena bezprostredne dotyka.

NAVRH ZAVEROV :

Na zaklade vysSie uvedenych skutoCnosti atechnického stavu objektu ,,Administrativnej
budovy na Bazovej ulici 8¢ azistenej trhovej hodnoty, ktord je vysSia ako 33 000,00eur,
navrhujeme vydat’ pisomny suhlas pre spolo¢nost’ Gefamin s.r.o., Bazova 19291/6C, Bratislava
na odstranenie Casti stavby supis. ¢. 17222 nachadzajucej sa na pozemkoch parc. ¢. 9885, parc. €.
10132/5 a parc. €.10132/11 v k. u. Nivy, zapisani na LV ¢. 797, za podmienok:

- Po ukonceni buraciecho konania predlozi ziadatel' doklady spojené s odstranenim casti
stavby : protokol buracich prac, projektovi dokumentaciu, pravoplatné buracie
povolenie/ohlasku buracich prac, preberaci protokol od dodéavatel’a, stavebny dennik.

- Hlavné mesto SR Bratislava so ziadatelom spiSe Protokol o odovzdani a prevzati cCasti
stavby na zaciatku a na konci stavebnych prac. Pracovnici hlavného mesta budu prizvany na
kontrolné dni zvolané dodéavatel'om.



