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SPECIFIKACIA NEHNUTEDNOSTI

k. 4. RuZinov
Specifikované v protokole ¢. 24/91 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych prav
a zavizkov do spravy mestskej Casti Bratislava — RuZzinov v zneni jeho dodatku zo diia 19.10.1993

a protokole ¢. 11/92 o zvereni majetku hlavného mesta as nim suvisiacich majetkovych prav
a zavézkov do spravy mestskej Casti Bratislava — Ruzinov.

SKUTKOVY STAV

V suvislosti s rieSenim problematiky technickej infrastruktiry tepelného hospodarstva, najmi
sekundarnych rozvodov tepla, kotolni, odovzdavacich stanic tepla a stvisiacich technologickych
zariadeni, prijalo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy Uznesenie ¢. 1248/2026 dna
18.06.2026, ktorym podl'a pism. B. ods. 1. primator hlavného mesta SR Bratislavy zabezpeci
vyhotovenie dodatku €. 2 k protokolu €. 24/91 o zvereni obecného majetku do spravy mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov a dodatok €. 1 k protokolu ¢. 11/92 o zvereni majetku hlavného mesta do spravy
mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov, obsahom ktorého bude spresnenie podmienok spravy technickej
infrastruktiry tepelného hospodarstva, najmi sekundarnych rozvodov tepla, kotolni, odovzdavacich
stanic tepla a stvisiacich technologickych zariadeni. Okrem iného spresnenie sa ma tykat aj
zosuladenia s pravnymi aktmi Eurdpskej unie, vratane cielov v oblasti energetickej efektivnosti,
ochrany klimy a prechodu na U¢inné centralizované zasobovanie teplom a chladom, ktoré je
zadefinované v smernici Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2023/1791 z 13. septembra 2023
o energetickej efektivnosti. Dalej podl'a pism. B. ods. 2. primator hlavného mesta SR Bratislavy
zabezpe¢i na rokovanie mestského zastupitel'stva, ktoré sa bude konat dna 17.09.2026 zaradenie
bodu, v ktorom bude mestské zastupitel'stvo rozhodovat’ o horeuvedenych dodatkoch protokolov
o zvereni obecného majetku a majetku hlavného mesta SR Bratislavy do spravy mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov.

Hlavné mesto zverilo na zaklade protokolu €. 24/91 o zvereni obecného majetku a s nim stvisiacich
majetkovych prav a zavédzkov do spravy mestskej Casti Bratislava — RuZzinov zo dna 30.09.1991,
v zneni jeho dodatku zo diia 19.10.1993, ako aj protokolu €. 11/92 o zvereni majetku hlavného mesta
a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy mestskej Casti Bratislava — Ruzinov zo
dina 31.12.1991 (dalej len ,,protokol®), stavby a pozemky blizSie Specifikované v uvedenych
protokoloch a ich prilohéch.

Na jesen roku 2025 hlavné mesto oslovilo mestské Casti Bratislava-Ruzinov, Staré Mesto a Raca, t. z.
mestské Casti, ktoré sa v tom Case nachadzali v procese verejného obstaravania nového dodavatel’a
tepla, s ndvrhom na spolupracu v oblasti spravy tepelného hospodarstva. Uvedend iniciativa
nadvézuje na pripravu novej Koncepcie rozvoja hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
v oblasti tepelnej energetiky (d’alej len ,koncepcia®), ktord ma poskytnut’ hlavnému mestu
a mestskym Castiam klIicovy analyticky podklad a strategicky ramec pre buduce investicie, rozvoj
a spravu teplarenskej infrastruktury.

Posledna platna koncepcia bola prijata v roku 2020; od tohto obdobia vSak doslo k zdsadnym zmenam
v energetickom sektore, vratane energetickej krizy a prijatia ambicidznejsich klimatickych ciel'ov na
urovni Eurdpskej tnie. V sulade s § 31 pism. b) zdkona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike je obec



povinna aktualizovat’ koncepciu rozvoja tepelnej energetiky najmenej raz za pat’ rokov tak, aby
reflektovala aktualny vyvoj a predpokladané potreby uzemia.

Priprava novej koncepcie preto nepredstavuje len splnenie zdkonnej povinnosti, ale aj nevyhnutnu
reakciu na uvedené systémové zmeny. Zmyslom a ucelom pripravovanej koncepcie je vytvorenie
racionalneho, datovo podloZeného a strategického ramca pre rozvoj tepelnej energetiky na uzemi
hlavného mesta, ktory umozni prechod od c¢iastkovych rieseni k jednotnému a koordinovanému
pristupu hlavného mesta a mestskych casti.

Dynamicky sa meniaci legislativny ramec na urovni Eurdpskej tinie mé zasadny vplyv na smerovanie
tepelnej energetiky, priCom kladie zvySeny doraz najmd na energeticku efektivnost’, vyuzivanie
obnovitel'nych zdrojov energie a odpadového tepla. Uvedené poziadavky sa v pradvnom priestore
Eurdpskej unie postupne sprisiuju a nasledne sa implementuji do vnutrostatneho pravneho poriadku.
Zohl'adnenie tychto legislativnych tendencii je uz v st€asnosti nevyhnutné na predchadzanie
realizacii investicii do technoldgii, ktoré by mohli byt v kratkom ¢asovom horizonte zastarané,
ekonomicky neefektivne alebo nesposobilé na ziskanie externého financovania.

KIacovym prvkom nového legislativneho ramca Eurdpskej tnie je smernica Eurdpskeho parlamentu
a Rady (EU) 2023/1791 z 13. septembra 2023 o energetickej efektivnosti (d’alej len ,,smernica®),
ktora zavadza pravne zavazné technické kritéria pre systémy centralizovaného zasobovania teplom
a chladom. Podla ¢lanku 26 ods. 1 smernice sa definujii poziadavky na ,,u¢inné centralizované
zasobovanie teplom a chladom®, priCom ide o postupne sa sprisiiujuce ciele najmi vo vzt'ahu
k podielu energie z obnovitel'nych zdrojov, odpadového tepla alebo vysokoucinnej kombinovane;j
vyroby.

Hlavné mesto, vedomé si odbornej a technickej ndrocnosti postdenia uvedenych poziadaviek,
pripravuje celomestsku koncepciu tepelnej energetiky, ktord ma sluzit’ ako systematicky a odborny
ramec pre koordinovany rozvoj tejto oblasti.

Okrem zohladnenia predmetného legislativneho ramca v novej koncepcii tepelnej energetiky je
hlavné mesto povinné premietnut’ uvedené legislativne poziadavky aj do svojej majetkovej politiky.
Cielom je najmid zabezpecit' efektivne vyuzivanie verejnych zdrojov, zohladnit' pripravovana
aucinnu legislativu Eurdpskej unie, zabezpecit' udrzateInt cenu tepla a posilnit’ koordinaciu
postupov na tirovni mesta.

Na uvedenom zaklade hlavné mesto navrhlo mestskym castiam spolo¢ny a koordinovany postup,
predovsetkym pokial’ ide o naCasovanie uzatvarania novych dlhodobych zmluvnych zavézkov.
Koncesna zmluva tak musi obsahovat’ explicitny a sankcionovatel'ny zdvézok dodavatel’a zabezpecit
na vlastné naklady, aby prevadzkovana sustava tepelnych zariadeni spiiiala vsetky technické
a environmentalne poziadavky vyplyvajlice z pravnych predpisov Europskej tUnie, vratane
poziadaviek podl’a smernice, prislusnych eurdpskych technickych noriem, ako aj kritérii a ciel'ov pre
ucinné centralizované zdsobovanie teplom podla prava Eurdpskej tnie.

Uvedené zmluvné ustanovenie je nevyhnutné na minimalizaciu rizika vzniku neefektivnych, resp.
nevyuziteI'nych investicii (tzv. ,,sunk costs).

Hlavné mesto a mestska Cast’ Bratislava-Ruzinov sa na zdklade vzdjomnych rokovani dohodli, ze
uvedené poziadavky budu zapracované do doplnenia Specifikacie ucelu zverenia nehnutelného
zvereného majetku.

Vzhladom na vysSie uvedené ateda v sulade s pism. B. ods. 1. a2. Uznesenia ¢. 1248/2026
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy zo dia 18.06.2026, doplituje sa Specifikacia
ucelu zverenia tykajuca sa infraStruktary tepelného hospodarstva a to v dodatku €. 2 k protokolu ¢.
24/91 o zvereni obecného majetku a s nim suvisiacich majetkovych prav a zaviazkov do spravy
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov v zneni jeho dodatku zo dna 19. 10. 1993 a dodatku ¢. 1
k protokolu ¢. 11/92 o zvereni majetku hlavného mesta as nim suvisiacich majetkovych prav
a zavizkov do spravy mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, ktoré je si€astou uznesenia.

Specifikacia i¢elu zverenia

Zvereny majetok v rozsahu, v akom tvori alebo sluzi infrastruktare tepelného hospodarstva (najma
sekundarne rozvody tepla, kotolne, odovzdavacie stanice tepla a stvisiace technologické zariadenia,
d’alej len ,,Infrastruktira tepelného hospodarstva‘) na tizemi mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, je
uréeny na zabezpecenie vyroby, distribucie a dodavky tepla a teplej uzitkovej vody, vratane
prevadzky, udrzby, obnovy, modernizacie a rozvoja sekundarnych rozvodov, kotolni, odovzdavacich
stanic tepla a stvisiacich zariadeni (d’alej len ,.,tepelny ucel®).



Infrastruktara tepelného hospodarstva sa na uvedeny tepelny tcel vyuziva spésobom, ktory podporuje
energetickul efektivnost’ a zniZovanie emisii sklenikovych plynov; umoziiuje postupny prechod na
ucinné centralizované zasobovanie teplom a chladom v zmysle ¢lanku 26 smernice s dodrzanim
stanovenych milnikov; technicky, ekonomicky alebo inak neznemoznuje sti¢asné a budiice vyuzitie
tepla z energetického zhodnocovania odpadu, odpadového tepla a inych nizkoemisnych alebo
obnovitelnych zdrojov energie, ak st technicky dostupné, ekonomicky primerané a v sulade
s pravnymi predpismi; je v sulade s aktualne platnou Koncepciou rozvoja hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky podla § 31 zakona ¢. 657/2004 o tepelnej
energetike.

Za ucinné centralizované zasobovanie teplom a chladom sa povazuje sustava centralizovaného
zasobovania teplom, ktora spiiia kritéria podl'a ¢lanku 26 smernice; alternativne ststava spliiajiica
emisné kritéria podl'a ¢lanku 26 ods. 2 smernice, a to vratane kone¢ného milniku 0 g CO2/kWh od
1. januara 2050 podla ¢lanku 26 ods. 2 pism. e) smernice, resp. kritéria podla prislusnych
transpozi¢nych predpisov Slovenskej republiky, ak st prisnejsie.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit doplnenie Specifikdcie ucelu zverenia v oblasti tepelného hospodarenia
vzmysle § 5 Zéasad hospodéarenia schvélenych uznesenim ¢. 1107/2026 zo dna 26.02.2026
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.




