Dévodova sprava

PREDMET: Néavrh na zdmenu ako pripad hodny osobitného zretel’a tykajici sa pozemkov
v Bratislave, k. ¢. Cunovo, s Ivanom Babichom

ZIADATEL: Ivan Babich

SPECIFIKACIA NEHNUTELNOSTI

pozemok vo vilastnictve hlavného mesta SR Bratislava uréeny na zamenu:
k. u. Cunovo

parc. ¢, druh pozemku vymera v m? LV pozn.

B KN

292/1 lesny pozemok 675 m? 767 (GP ¢&. 74/2026)
spolu vo vymere 324 m?

pozemky vo vlastnictve Ivana Babicha uréené na zamenu:
k. u. Cunovo

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? LV pozn.

B KN

308/1 lesny pozemok 353 m? 608 podiel 1/4 k celku
(predstavuje vymeru 88,25 m?)

,C“ KN

629/18 ostatna plocha 719 m? 609 podiel 943/2876 k celku
(predstavuje vymeru 235,75 m?)

spolu vo vymere 324 m?
SKUTKOVY STAV

Predmet zameny
Predmetom zdmeny st nehnutel’'nosti uvedené v Specifikécii.

Dovod a ucel zaimeny

Dévodom predkladanej zameny pozemkov v k. 4. Cunovo, medzi hlavnym mestom SR Bratislava
a Ivanom Babichom, je zdujem hlavného mesta SR Bratislava a mestskej ¢asti Bratislava-Cunovo
vysporiadat’ v lokalite §portového aredlu v mestskej ¢asti Bratislava-Cunovo pozemky vo vlastnictve
viacerych fyzickych 0sob za ucelom postupného vytvorenia jedného funkéného celku sliziaceho na
verejné vyuzitie prevadzky a d’alSieho rozvoja Sportového aredlu a futbalového ihriska, vratane
vytvorenia podmienok na realizaciu d’alSich Sportovych, rekrea¢nych, kultarnych a vol'nocasovych
aktivit pre verejnost, a sucasne za Ucelom zostladenia dlhodobého skutkového a pravneho stavu
uzivania pozemkov, pri zohl'adneni porovnatel'nej hodnoty zamienanych pozemkov. Ivan Babich ma
zaujem o majetkovopravne usporiadanie spoluvlastnickych podielov na pozemkoch vo svojom
vlastnictve formou zameny za vhodny pozemok do svojho vylu¢ného vlastnictva, ktory je navyse
prilahly k jeho nehnutel'nostiam a ktory v sti€asnosti aj uziva.

Sportovy areal (SA) v mestskej Casti Bratislava-Cunovo bol vybudovany na pozemkoch vo
vlastnictve fyzickych osob na zdklade stavebného povolenia v tzv. akcii ,,Z*“ v rokoch 1986 - 1987
aje doposial’ vyuzivany na lokéalne, ako aj medzindrodné Sportové aktivity. Hlavné mesto SR
Bratislava eviduje na pozemkoch SA investi¢ny majetok — a to rekonstruované futbalové ihrisko
a oplotenie, nové futbalové ihrisko, polievaci vodovod, prijazdovii komunikdaciu, spevnené plochy,



oddel'ovacie oplotenie, spevnené plochy za ihriskom, ktory bol zvereny do spravy mestskej Casti
Bratislava-Cunovo na zaklade Protokolu &. 23/1993 o zvereni majetku hlavného mesta SR Bratislavy
a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavizkov do spravy mestskej asti Bratislava-Cunovo zo diia
07.09.1993. Zaujmom hlavného mesta SR Bratislava je postupné nadobudnutie pozemkov do
vlastnictva od fyzickych os6b ascelenie pozemkov v uvedenej lokalite SA. Uvedené vytvori
podmienky na ti¢elné a hospodéarne nakladanie s majetkom, efektivnejsiu a pruznejsiu spravu a rozvoj
uzemia, realizaciu investicnych a moderniza¢nych opatreni vo verejnom zaujme, zvySovanie kvality
a dostupnosti Sportového, rekreacného a vol'nocasového vyzitia pre verejnost’, ako aj na zabezpecenie
riadnej prevadzky, udrzby, oprav a zveladovania majetku a postupného rozvoja technického
vybavenia Sportového aredlu.

Pozemok registra ,,E*“ KN parc. €. 292/1 — lesny pozemok vo vymere 675 m?, LV €. 767, k. 0. Cunovo,
vo vylu¢nom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, sa nachddza v okrajovej Casti juhozépadne
SA v k. . Cunovo, bez priamo zabezpe&eného pristupu z mestskej komunikécie a st na iom skaly,
svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly
uzitok. Zamienana cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 630/22 — ostatna plocha vo vymere 324
m?, k. 0. Cunovo, vzniknuta od&lenenim z pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 292/1 — lesny pozemok
vo vymere 675 m?, zapisaného na LV ¢. 767, podla GP ¢. 74/2026, nie je z funkéného a ani
skutkového hladiska sucastou SA ajej zamena neovplyvni vyuZivanie SA, nezasiahne do
vykonavania §portovych aktivit ani do uZivania SA ako takého. Zamienana Gast’ pozemku je pril'ahla
k pozemkom v bezpodielovom spoluvlastnictve ziadatel’a, a to k pozemku registra ,,C*“ KN parc. €.
618/1 a parc. €. 618/2, na ktorom sa nachddza rodinny dom so supis. €. postaveny na pozemku parc.
&.618/2, LV ¢.273, k. t. Cunovo. Zamietiana ast’ pozemku je d’alej Zziadatelom uZivana ako zahrada
a zaroven sluzi na chov drobnych hospodarskych zvierat vo vlastnictve Ziadatela, pricom sa na nej
nachadzaju drobné stavby a zariadenia sluziace na zabezpecenie chovu audrzby zahrady;
zuvedeného dovodu je Cast zamietlaného pozemku oplotend. Zamenou nehnutelnosti nedojde
k zamedzeniu pristupu nainé pozemky, zasahovaniu do komunikacie a/alebo chodnika.
Navrhovanou zdmenou sa zabezpeci pravny vztah k pozemku tak, aby bol vyuzivany na stikromné
ucely nového vlastnika. NavySe sa zabezpec¢i zosuladenie skutkového a pravneho stavu uzivania
zamienanej Casti pozemku za i¢elom najmai rozsirenia zahrady a scelenia pozemkov.

Ziadatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku registra ,,C* KN parc. & 629/18 — ostatna plocha vo
vymere 719 m2, LV &. 609, k. u. Cunovo, a podielovy spoluvlastnik vo velkosti 1/4 k celku na
pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 308/1 — lesny pozemok vo vymere 353 m?, LV €. 608, k. 1. Cunovo,
oba situované v udrziavanom rovinatom teréne pod futbalovym ihriskom, ktory je su¢astou celku SA
v k. . Cunovo. Futbalové ihrisko je fakticky uzivané na verejné wi¢ely Sirokou verejnostou. Pre
obyvatel'ov mestskej ¢asti Bratislava-Cunovo st futbalové ihrisko a SA ako celok nenahraditelné, st
miestom rdznych Sportovych ¢i kultirnych podujati, v sti€asnosti aktivne vyuzivané niekolkymi
futbalovymi a Sportovymi timami. Pozemky navrhnuté do zdmeny vo vlastnictve ziadatel'a svojim
charakterom a umiestnenim nesluzia potrebam ziadatela na sukromné vyuzitie, ale su fakticky
vyuzivané v stvislosti s prevadzkou a rozvojom SA. Ziadatel' do zameny pontika spoluvlastnicke
podiely vo velkosti zodpovedajicej vel'kosti zamienanej Casti pozemku vo vymere 324 m?, a teda
spoluvlastnicky podiel vo velkosti podielu 943/2876 k celku (predstavuje vymeru 235,75 m?) na
pozemku registra ,,C* KN parc. €. 629/18 — ostatna plocha vo vymere 719 m?, LV ¢. 609, k. u.
Cunovo, ktorého je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku (po zamene bude podielovym
spoluvlastnikom vo velkosti 1933/2876 k celku) a spoluvlastnicky podiel vo velkosti podielu 1/4
k celku (predstavuje vymeru 88,25 m?) na pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 308/1 — lesny pozemok
vo vymere 353 m2, LV ¢&. 608, k. u. Cunovo, ktorého je podielovym spoluvlastnikom vo velkosti 1/4
k celku (po zamene bude bez pravneho vztahu k pozemku); v zmysle ustanoveni § 140 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov bola podielovému
spoluvlastnikovi zamietianého spoluvlastnickemu podielu na pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 308/1
— lesny pozemok vo vymere 353 m2, LV & 608, k. u. Cunovo, poniknutd moznost vyuZitia
predkupného prava, avSak podielovy spoluvlastnik sa po ndslednom zvazeni moznosti nakladania
s ponukanym podielom na pozemku jednozna¢ne rozhodol nevyuzit’ predkupné pravo k pontikanému
spoluvlastnickemu podielu. Ziadatel je po splneni vyssie uvedenej zakonnej podmienky opravneny
disponovat’ so svojim spoluvlastnickym podielom a pontknut’ ho hlavnému mestu SR Bratislava ako



predmet zdmeny v ramci ktorej ziska pozemok, ktory je prilahly k pozemkom v jeho bezpodielovom
spoluvlastnictve, a to k pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 618/1 aparc. ¢. 618/2, na ktorom sa
nachadza rodinny dom so supis. ¢. 230, postaveny na pozemku parc. ¢. 618/2, LV ¢. 273, k. u.
Cunovo, aktory uziva ako zihradu v stvislosti s chovom drobnych hospodarskych zvierat;
z uvedeného dovodu je Cast’ uzivaného pozemku oplotena. Pre hlavné mesto SR Bratislavu a rovnako
aj pre mestski Gast Bratislava-Cunovo je navrhovana zdmena spoluvlastnickych podielov na
pozemkoch Ziaduca a ucelnd, nakol’ko dojde Ciastocne k zabezpeceniu pravneho vzt'ahu k pozemkom
tak, aby sa postupne na celom SA vytvoril jeden funkény celok vyuzivany na uéely prevadzky
arozvoja Sportového arealu, futbalového ihriska a realizacie d’alSich Sportovych, rekreacnych,
kultarnych a vol'no€asovych aktivit pre verejnost, ako aj zostladenia skutkového a pravneho stavu
uzivania pozemkov.

Navrhovana zamena je vysledkom intenzivnych spolo¢nych rokovani Hlavného mesta SR Bratislavy,
Mestskej ¢asti Bratislava — Cunovo a Ziadatel'a o majetkovopravne vysporiadanie pozemkov, ktorych
spolo¢nym cielom je zaujem o nadobudnutie vlastnickeho prava k zamienianym pozemkom
nachadzajucich sa v k. 4. Cunovo, v rovnakej vymere bez finanéného vyrovnania.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit’ predmetni zamenu nehnutel'nosti, ked’Ze zamenou pozemku a spol. podielov
pride k majetkovopravnemu usporiadaniu pozemkov v Sportovom areali v mestskej Casti Bratislava-
Cunovo.

Bezdovodné obohatenie

Hlavné mesto SR Bratislava nema na uvedenu cCast' pozemku uzavreti ndjomnt zmluvu, preto
pozadujeme od Ziadatel'a zaplatenie nahrady za uzivanie pozemku do povolenia vkladu vlastnickeho
prava, pricom nahrada vychadza zo sadzby 0,98 eur/m?/rok za Cast’ pozemku parc. ¢. 292/1, v stilade
so Smernicou S14 ocenenie vysky najmov a vecnych bremien.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K navrhovanej zdmene bol predloZzeny znalecky posudok ¢. 10/2026 zo dna 22. 05. 2026, ktory
vypracovala Ing. Jana Bendzalovad PhD., znalkyna v odbore Stavebnictvo, ktora bola vybrana
na zaklade elektronického ndhodného vyberu znalcov. Na zaklade rokovani bolo dohodnuté, ze Ivan
Babich bude akceptovat’ znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vo
svojom ako aj vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, ktory zabezpec¢i hlavné mestom SR
Bratislava.

Vseobecna hodnota podla ZP ¢. 10/2026 zo diia 22. 05. 2026 spolu: 48 204,72 eur
Jednotkova hodnota podPla ZP €. 10/2026 zo diia 22. 05. 2026:
Nehnutel’nosti vo vlastnicke Ivana Babicha

- pozemok parc. €. 308/1 (vo vymere 353 m?; podiel 1/4 k celku) 74,39 eur/m?
- pozemok parc. €. 629/18 (vo vymere 719 m?; podiel 1/1 k celku) 74,39 eur/m?
Nehnutel’nosti vo vlastnictve HM SR Bratislavy
- pozemok parc. €. 292/1 (vo vymere 675 m?) 74,39 eur/m?
Cenova mapa: priemernd cena..............uee.ne. XXX eur/m?

median ceny.............coovuennnn. XXX eur/m?
Najom za 10 rokov: 3 175,20 eur za vymeru 324 m?
Uétovna cena: 3 360,88 eur
Naklady za ZP: 840,00 eur

Vseobecnd hodnota pozemkov vo vlastnictve Ivana Babicha bola stanovend na zéklade znaleckého
posudku ¢. 10/2026 zo dna 22. 05. 2026 vo vyske spolu 24 102,36 eur.



Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy bola stanovena na
zaklade znaleckého posudku ¢. 10/2026 zo dia 22. 05. 2026 vo vyske spolu 24 102,36 eur.

Hodnota pozemkov parc. €. 629/18 a parc. €. 292/1 bola ur¢ena porovnanim s podobnymi pozemkami
v tej istej lokalite ako aj druhu, s ohl'adom na cel vypracovaného znaleckého posudku a principom
hospodarnosti.

Finan¢ny rozdiel v hodnote zamienanych pozemkov stanoveny znaleckym posudkom predstavuje
sumu vo vyske 0,00 eur. Zamena sa tak bude realizovat’ bez finanéného vyrovnania.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s § 9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodlo trojpétinovou
vécsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt’ zdovodneny. Zamer previest’ majetok
tymto spdsobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym
zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju méa obec zriadent,
pricom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby.

Dovod hodny osobitného zretel'a spoCiva vtom, ze hlavné mesto SR Bratislava zamenou ziska
podiely na pozemkoch v k. . Cunovo, vo vlastnictve Ziadatel'a, na ktorych sa nachadza futbalové
ithrisko, ¢im sa v budicnosti ulah¢i vyuzivanie a hospodarenie s pozemkami tvoriacimi futbalové
ihrisko a na druhej strane zdmenou pride k majetkovopravnemu usporiadaniu a sceleniu pozemkov
vo vlastnictve Ziadatel'a v k. 1. Cunovo.

Stanoviska odbornych titvarov magistratu k zimene

Oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti, o stanovisko bolo poziadané diia 30.07.2026
Oddelenie environmentalnej a technickej infrastruktary, stanovisko zo dna 03.08.2026: So zamenou
pozemkov sthlasime.

Oddelenie dopravného inZinierstva, stanovisko zo diia 03.08.2026: Suhlasime. V zmysle platného
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov nie je pozemok parc.
¢. 292/1 dotknuty ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom. Zamenou by doslo
k majetkovopravnemu usporiadaniu ¢asti pozemkov pod §portovym ihriskom v Cunove.

Oddelenie peSej a cyklistickej dopravy, stanovisko zo dita 07.08.2026: So zdmenou suhlasime.
Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 18.08.2026: Suhlasime, nezasahuje do stcasnych ani
buducich planov parkovacej politiky.

Sekcia spravy audrzby ciest, stanovisko zo dna 19.08.2026: Suhlasime. Nejedna sa o cestné
pozemky. Z hl'adiska sprévcu ciest sa nevyjadrujeme.

Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dna 04.08.2026: Suhlasime.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 19.08.2026: Suhlasime za podmienok
dodrziavania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (napr. zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia, zdkon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, zékon ¢. 146/2023 Z. z.
o ochrane ovzdusia a pod. uvedené v stanovisku).

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 11.08.2026: Suhlasime. Na predmetnej Casti
pozemku parc. &. 292/1 reg E-KN k. . Cunovo vo vlastnictve HMBA OTMZ nema Ziadne planované
aktivity.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, o stanovisko bolo poziadané diia 30.07.2026
Oddelenie uctovnictva a pohladavok, stanovisko zo dna 18.08.2026: Neevidujeme neuhradené
nedanové pohladavky.

Sekcia pravnych sluzieb, dita 11.08.2026: V stcéasnosti s Ivanom Babichom nevedie sudne konanie.

Stanovisko starostky MC Bratislava-Cunovo zo diia 11.08.2026: Nakolko zamena prispeje
k majetkovopravnemu usporiadaniu pozemkov v Sportovom aredli v MC Bratislava-Cunovo
s predlozenym navrhom zdmeny predmetnych nehnutel'nosti stthlasim.




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl’a § 9a ods. 15 pism. f) zakona Slovenskej
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3
pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky
¢ 110772026 zo diia 26. 02. 2026, zverejnilo dita 01. 09. 2026 na internete a na uradnej tabuli svoj
zamer zamenit’ uvedené pozemky z dovodu hodného osobitného zretela.



