Dovodova sprava

PREDMET: Névrh na zdmenu ako pripad hodny osobitného zretel'a tykajlici sa pozemkov
v Bratislave, k. 4. Rusovce, parc. ¢. 615/16 anasl. za pozemky v k. 4. Nové
Mesto, s manzelmi Pavlovicovymi andvrh na zverenie predmetnych
nehnutelnosti do spravy mestskej Casti Bratislava-Rusovce

ZIADATELIA: zédmena pozemkov:
Pavol Pavlovi¢ a manzelka (d’alej aj ako ,,manZelia Pavlovi¢ovei‘)
Ing. Alena Pavlovicova
obaja bytom:

zverenie pozemkov:

Mestska cast’ Bratislava-Rusovce
sidlo: Vyvojova 8, 851 01 Bratislava
1CO: 00 304 611

SPECIFIKACIA NEHNUTEDLNOSTI

1. pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava uréené na zamenu:
k. 4. Nové Mesto

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.

,C“ KN

15115/10 zastavana plocha 386 m? LV ¢. 2382

15115/26 zastavana plocha 322 m? LV ¢. 2382

15115/27 zastavana plocha 486 m? LV ¢. 2382
spolu vo vymere 1194 m?

pozemky vo vlastnictve manZelov Pavlovic¢ovcov urcéené na zamenu:
k. u. Rusovce

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.

,C“ KN

615/16 zastavand plocha 187 m? LV €. 1799

615/17 zastavana plocha 137 m? LV ¢. 1799

616/2 zastavana plocha 251 m? LV €. 1799
spolu vo vymere 575 m?

2. pozemky urcené na zverenie mestskej Casti Bratislava-Rusovce:
k. i. Rusovce

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.
,C“ KN

615/16 zastavana plocha 187 m? LV ¢. 1799
615/17 zastavana plocha 137 m? LV €. 1799
616/2 zastavana plocha 251 m? LV €. 1799

spolu vo vymere 575 m?



SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti

Predmetom zameny s nehnutel'nosti uvedené v Specifikacii k. u. Nové Mesto za k. 0. Rusovce.
Predmetom zverenia st nehnutelnosti, ktoré nadobudne hlavné mesto SR Bratislava zamenou
s manzelmi Pavlovi¢ovymi v k. 0. Rusovce.

Daévod a ticel Ziadosti

Obsahom materidlu je usporiadanie vztahov k pozemkom pod stavbou materskej Skoly v Rusovciach.
Pozemky pod materskou Skolou a v jej okoli hlavné mesto ziska zdmenou za pozemky v k. u. Nové
Mesto a nasledne ich zveri do spravy mestskej Casti Bratislava-Rusovce.

Zaroven zdmenou ziadatelia nadobudnt vlastnicke prava k pozemkom v k. 1. Nové Mesto, ktoré st
situované pod stavbami vo vlastnictve ziadatel'ov, ¢im sa zjednotia prava k pozemkom s pravami
k stavbam na nich situovanych.

Doévod predloZenia materidlu:

Ziadatelia st bezpodielovymi spoluvlastnikmi v podiele 1/1 k celku pozemkov parc. &. 616/2, 615/16
a 615/17 v k. 0. Rusovce, situovanych pod materskou $kolou a v jej okoli. Mestska cast’ Bratislava-
Rusovce je v sucasnosti vlastnikom stavby so supis. €. 465 - materska Skola, zapisanej na LV €. 1306.
Ziadatelia zamienajii svoje pozemky v prospech hlavného mesta v hodnote celkom 278 288,50 eur
stanovenej znaleckym posudkom ¢. 91/2026.

Ziadatelia su podielovymi spoluvlastnikmi kazdy v podiele % k celku, stavieb so sipis. & 10996
(garaz, dielna, administrativna budova) situovanych na pozemkoch parc. ¢. 15115/10, 15115/26
a 15115/27 v k. . Nové Mesto, zapisanych na LV &. 4673. Ziadatelia maju zdujem usporiadat’ si
prava k pozemkom pod svojimi stavbami.

Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom pozemkov pod stavbami vo vlastnictve ziadatel'ov parc. €.
15115/10, 15115/26 a 15115/27 k. i. Nové Mesto, zapisanych na LV €. 2382.

Navrhovanou zdmenou sa zjednotia prava k pozemkom pod materskou $kolou v Rusovciach a pod
stavbami vo vlastnictve ziadatel'ov a vysporiadaji sa vzajomné financné naroky.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel’nosti

K navrhovanej zdmene bol predlozeny znalecky posudok ¢.268/2026 zo diia 12.08.2026, ktory
vypracovala Ing. Mgr. Jana Pecnikova, znalec v odbore Stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby
a odhad hodnoty nehnutelnosti, ktord bola vybrana na zéklade elektronického ndhodného vyberu
znalcov.

Vseobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta podl’a ZP ¢. 268/2026 predstavuje
sumu 178 538,82 eur a vychadza z jednotkovej hodnoty 149,53 eur/m?, z toho

- pozemok parc. €. 15115/10 (vo vymere 386 m?) 57 718,58 eur
- pozemok parc. €. 15115/26 (vo vymere 322 m?) 48 148,66 eur
- pozemok parc. €. 15115/27 (vo vymere 486 m?) 72 671,58 eur.

VSeobecna hodnota pozemkov vo vlastnictve manzZelov Pavlovi€ovcov bola stanovena znaleckym
posudkom ¢. 91/2026 zo dia 13.08.2026 vypracovaného znalcom Ing. Oldfich Jarabica, znalcom v
odbore Stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né cCislo
znalca 911413, ktory bol vybrany manzelmi Pavlovi¢ovcami a predstavuje sumu spolu 278 288,50
eur, ktord vychadza z jednotkovej hodnoty 483,98 eur/m?, z toho

- pozemok parc. ¢. 615/16 (vo vymere 187 m?) 90 504,26 eur
- pozemok parc. €. 615/17 (vo vymere 137 m?) 66 305,26 eur
- pozemok parc. €. 616/2 (vo vymere 251 m?) 121 478,98 eur.

Napriek rozdielnym hodnotam pozemkov manZzelia Pavlovi¢ovci navrhuji zamenu uskutocnit’
s finan¢nym vyrovnanim v sume 16 047,36 eur, pricom ziadatelia si v prevysujucej ¢asti rozdielu
hodndt (teda v sume 83 702,32 eur) narok na dorovnanie rozdielu voc¢i hlavnému mestu neuplatiiuju,
resp. sa tohto naroku vyslovene vzdéavaja.



Suma 16 047,36 eur predstavuje istinu za uzivanie zamienanych pozemkov a je predmetom konania
vedeného na Mestskom stude Bratislava IV pod sp.zn. B5-10C/14/2017, medzi Zalobcom: Mestskou
Castou Bratislava — Nové Mesto a zalovanymi: Ziadate'mi. PrisluSenstvo v rdmci sidneho sporu
znagajli v celom rozsahu Ziadatelia. Ziadatelia budd v zdmennej zmluve zaviazani poskytniit’ sumu
16 047,36 eur Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto na thradu istiny v rdmci stdneho sporu, ktory
je vedeny medzi Mestskou Castou Bratislava — Nové Mesto a ziadatemi. S uvedenym postupom
vyjadrila stihlas Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto aj ziadatelia.

Zaroven hlavné mesto eviduje aj sudny spor vedeny na Mestskom sude Bratislava IV., ¢.k. B3-
17C/154/2017 o urcenie vecného bremena k pozemkom v k. 4. Nové Mesto, ktory podali ziadatelia
proti hlavnému mestu s cielom zabezpecit’ si prava k pozemkom pod svojimi stavbami v k. u. Nové
Mesto. Ziadatelia suhlasia so spit'vzatim tohto sudneho sporu a v lehote do 5 dni od nadobudnutia
ucinnosti zamennej zmluvy zabezpecia podanie navrhu na spét'vzatie sudneho sporu na Mestsky sud
Bratislava IV. vedeného proti hlavnému mestu, pricom si nebudtl vo¢i hlavnému mestu uplatiiovat’
nahradu akychkol'vek trov konania.

Predmetom zverenia spravy nehnute'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich
prav a zaviazkov mestskej Casti Bratislava-Rusovce su pozemky, ktoré na zéklade zdmeny nadobudne
do vlastnictva hlavné mesto SR Bratislava v k. . Rusovce situované pod Materskou skolou, a to:

- parc. €. 615/16 — zastavand plocha a nadvorie vo vymere 187 m2.........cccccceevviieiienieeiienieeieesie e

V ODSTATAVACE] COIE. .. eceuvvieeeiiieeeiiieeeieeesiteeestteeessaeeessseeesseessseeasseeessseeessseeessseeessseenssseennes 90 504,26 eur

- parc. €. 615/17 — zastavana plocha anddvorie vo vymere 137 m2.....cccccvveniineniieneenennenn.
V ODSTATAVACE] COIME....eeeuvvieeeiiieeeiiieeeieeestieeestteeestaeeestteeesaeessseeasseessseeessseeessseeessseesssseennns 66 305,26 eur
- parc. €. 616/2 — zastavana plocha a naddvorie vo vymere 251 m2......ccccooeviiiinienienienienceieeeeene
V ODSTATAVACE] COIME....eeeuvvieeeiiieeeiieeiieeeeiteeeseteeeseaeeeaseeesteesseeessseeesssaeessseeessseeessseeensseens 121 478,98 eur

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Zamena sa navrhuje schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s §
9 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1107/2026 zo dia 26. 02. 2026, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodlo trojpétinovou
vacsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt’ zdovodneny. Zamer previest’ majetok
tymto spdsobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu obecnym
zastupitel'stvom na svojej Uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenu,
pri¢om tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby.

Dévodom hodnym osobitného zretela je zjednotenie prav k pozemkom pod stavbou materskej skoly
v Rusovciach so supis. ¢. 365 a za Gcelom usporiadania prav k pozemkom pod stavbami so supis. €.
10996 v k. 0. Nové Mesto.

Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvalit’ predmetni zdmenu nehnutelnosti.

V pripade zverenia nehnutelnosti sa navrhuje schvalit ich zverenie do spravy mestskej casti
Bratislava-Rusovce v sulade s ¢l. 82 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu k zimene a zvereniu

Oddelenie usmernovania investi¢nej ¢innosti, stanovisko zo dna : 23.10.2025

Uzemn}'l plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06,
07,08, 10 a 12 (d’alej len ,,UPN*), stanovuje pre tizemie, ktorého suéast'ou su pozemky: k. 4. Rusovce
OBYTNE UZEMIA, mélopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové tizemie,
kod regulacie B,

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost’ lokilneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované uzemie,

k. 0. Nové Mesto




UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni lokalneho vyznamu,
¢islo funkcie 702, stabilizované tizemie.

Z hladiska pripravovanej zameny pozemkov nemaju namietky.

Oddelenie technickej infrastruktary, stanovisko zo dna 22.10.2025:

So zamenou a naslednym zverenim pozemkov stthlasime.

Oddelenie parkovania, stanovisko zo diia 23.10.2025:

Za oddelenie parkovania s predmetnym navrhom stihlasime.

Sekcia spravy a udrzby ciest, stanovisko zo diia 29.10.2025:

K zdmene pozemkov a k zvereniu pozemkov podla zoznamu uvedeného v subornej ziadosti sa
nevyjadrujeme, nejde o cestné pozemky.

Oddelenie siet'ovej infrastruktary, stanovisko zo dna 22.10.2025:

Pred zmenou vlastnictva pozemkov je potrebné zrealizovat’ zakres existujuicich sieti VO a MOS a ich
nasledné vytycenie v teréne. Ziadost’ o zakres a vyty&enie tychto sieti je potrebné zaslat’ na e-mailova
adresu info@tsb.sk. V pripade, Ze v dotknutom tizemi na nachédzaju zariadenia VO a/alebo MOS, je
potrebné zabezpecit’ bud’ ich prekladku mimo pozemku, ktory ma byt predmetom zmeny vlastnika,
alebo zriadenie vecného bremena pre ucely prevadzky, udrzby, modernizacie a rekonstrukcie
zariadeni VO a/alebo MOS spolo¢nost’ou Technické siete Bratislava, a.s.

Oddelenie zivotného prostredia, stanovisko zo dna 27.10.2025:

Sthlasi.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dia 27.10.2025:

Nema namietky, ani vyhrady a sthlasi so zamenou pozemkov.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii, stanovisko zo dna 11.11.2025:

Odportca.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adévok, stanovisko zo dna 28.10.2025:

Neeviduje pohl'adavky voc¢i manzelom Pavlovicovym.

Stanovisko MC Bratislava-Nové Mesto zo diia 27.05. 2026:
Mestska Cast’ pozaduje thradu istiny v sume 16 047,36 eur s prisluSenstvom.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Rusovce zo diia 24.06 2026:

Starosta informoval o schvaleni Uznesenia ¢. 381 zo dna 11.06.2026, ktorym bola schvalena
mimosudna dohoda na urovnanie stidneho sporu vedené¢ho na Mestskom sude Bratislava I'V. pod sp.
znackou B5-49C/4/2019 so ziadateI'mi. Starosta so zamenou pozemkov suhlasi a ziada o predloZenie
materialu na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy v septembri 2026.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl’a § 9a ods. 15 pism. f) zikona Slovenskej
ndarodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 9 ods. 3
pism. e) Zasad hospoddrenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
boli schvdlené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej republiky
¢ 110772026 zo dria 26. 02. 2026, zverejnilo dita 01. 09. 2026 na internete a na uradnej tabuli svoj
zamer zamenit’ uvedené nehnutel’nosti 7 dovodu hodného osobitného zretela.



