MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materiél na rokovanie Cislo zdznamu: MAG 518536/2023
Mestského zastupitel'stva Spisovy znak: UKI1

hlavného mesta SR Bratislavy "

dia 26.10 2023 Skarta¢né lehota:  A10

Navrh
na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa nijmu nebytovych priestorov
v budove supis. ¢. 1188 na Batkovej 2 v Bratislave, k. ii. Dibravka, pre Box klub BOXER Dubravka

Predkladatel’: Material obsahuje:
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oddelenie ngjmov nehnutel'nosti

Peter Dudas, v. r.
oddelenie geodetickych Cinnosti

Oktober 2023



kod uzn. 5.3
5.3.2
5.3.5

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov vo vymere
195,85 m? na prizemi stavby stpis. €. 1188, postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 2886 —
zastavand plocha a nddvorie vo vymere 3 546 m?, zapisanom na LV ¢. 5920, k. 4. Ddbravka, pre Ziadatela
Box klub BOXER Diibravka, so sidlom Batkova 1188/2, Bratislava-Dibravka, ICO 42128463, s cielom
prevadzkovania uponovych Sportov, loptovych Sportov, aerébnych Sportov a posiliiovne, na dobu neurcitd,
za nijjomné:

Alternativa 1
2 154,44 eur/roCne za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
5 875,50 eur/ro¢ne za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

Zmluva o ngjme nebytovych priestorov bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvdlenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o ndjme
nebytovych priestorov nebude v tejto lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Néavrh na schvédlenie ndjmu nebytovych priestorov v budove supis. ¢. 1188 na Batkovej 2
v k. 4. Dubravka, pre Ziadatel'a Box klub BOXER Dubravka, so sidlom Batkova 1188/2, Bratislava-
Dibravka, ICO 42128463, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c)
zékona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dévodu, Ze
Box klub BOXER Dubravka je obCianske zdruZenie, ktoré uziva predmetné nebytové priestory od roku 2006
na zdklade zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0947 06 00 zo dna 14. 12. 2006 s cielom
prevadzkovania tponovych Sportov, loptovych Sportov, aerébnych Sportov a posiliiovne. Cinnost
obcianskeho zdruZenia je viazand na miestnu komunitu v oblasti Batkova 2 v k. 4. Duibravka, nakol'ko sa
v okoli obdobnou c¢innostou nezaoberd Ziadna organizicia. Obcianske zdruZenie Box klub BOXER
Dibravka sa venuje aj praci s detmi a mlddeZou. KedZe ide o obCianske zdruZenie, ¢innost' Box klubu
BOXER Dibravka je verejnoprospesnd a financovand vyhradne z dobrovol'nych prostriedkov, sponzorskych
darov a zo sukromnych prostriedkov. Z uvedenych prostriedkov obcianske zdruZenie vybudovalo
workoutové ihrisko, zrekonStruovalo pridruZzeny priestor k telocvicni, ktory plni tlohu posiliovne,
vynaloZilo prostriedky na vymenu okien telocvicne za plastové oknd a vymenu osvetlenia telocvi¢ne. Box
klub BOXER Dubravka tiez investuje zna¢né mnozstvo financii do beznych oprav, ktoré si s ohl'adom na
stav nehnutel’'nosti pomerne Casté.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET:

Navrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa ndjmu nebytovych
priestorov v budove supis. ¢. 1188 na Batkovej 2 v Bratislave, k. 4. Dubravka, pre Box klub
BOXER Dtbravka.

ZIADATEL:

Box klub BOXER Dubravka

Batkova 1188/2, Bratislava - Dubravka
ICO: 42128463

Zastipeny predsedom: Oliver Molnér

PREDMET NAJMU:

Predmetom ndjmu su nebytové priestory vo vymere 195,85 m? na prizemi stavby stpis. ¢. 1188,
postavenej na pozemku registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 2886 — zastavand plocha a nadvorie vo vymere
3546 m?, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 5920 v k. 4. Dibravka.

UCEL NAJMU:

Uelom ndjmu je prevadzkovanie tponovych Sportov, loptovych $portov, aerébnych Sportov
a posilinovne.

DOBA NAJMU:

N4jomnd zmluva bude uzatvorena na dobu neurcitd, ktord za¢ne plynit’ diom odovzdania predmetu
ndjmu nidjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

VYSKA NAJOMNEHO:

Alternativa 1

Vyska ndjomného v zmysle zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0947 06 00 zo dna
14. 12. 2006 zvySena o mieru inflacie:

2 154,44 euro/rocne za cely predmet najmu
Alternativa 2

Vyska ndgjomného urcend na zdklade sadzby 2,50 Eur/m?/mesiac uvedenej v prilohe ¢. 1 k Smernici
S14 Ocenovanie ndjmov a vecnych bremien nasledovne:

5 875,50 euro/rocne za cely predmet najmu

SKUTKOVY STAV:

Obcianske zdruzenie Box klub BOXER Dubravka ako ndjomca podalo na Magistrat hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy Ziadost’ o prediZenie doby najmu nebytovych priestorov na
prizemi stavby supis. ¢. 1188, postavenej na pozemku registra ,,C* KN, parc. ¢. 2886 — zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 3546 m?, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 5920 v k. u. Dubravka,



ktoré uziva na zdklade zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0947 06 00 zo dna
14. 12. 2006 za tcelom prevadzkovania dponovych Sportov, loptovych Sportov, aerébnych Sportov
a posilinovne.

V zmysle zmluvy o ndgjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0947 06 00 zo dia 14. 12. 2006 bol
nijom dohodnuty na dobu urcitd 5 rokov odo dna podpisania zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami, ktord uplynula. Ndjomca vSak nad’alej pokracuje v uzivani uvedenych priestorov i po
uplynuti doby ndjmu a uhradza ndklady spojené s ich uZivanim.

Vzhl'adom na oneskorené podanie Ziadosti o prediZenie doby ndjmu Sekcia spravy nehnutelnosti
predkladad ndvrh na schvdlenie nového ndjmu nebytovych priestorov, ktoré boli predmetom najmu
na zdklade zmluvy o nijme nebytovych priestorov &. 07 83 0947 06 00 zo dita 14. 12. 2006. Uhrada
za uzivanie uvedenych priestorov v obdobi od uplynutia doby ndjmu podla zmluvy o nijme
nebytovych priestorov ¢. 07 83 0947 06 00 zo dia 14. 12. 2006 aZ do zacCatia uZivania predmetnych
priestorov na zdklade novej ndjomnej zmluvy bude predmetom tdpravy nidjomnej zmluvy.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov v budove sipis. ¢. 1188 na Batkovej 2 v Bratislave, k. u.
Dubravka predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona
Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze
Box klub BOXER Dubravka je obCianske zdruZenie, ktoré uzZiva predmetné nebytové priestory od
roku 2006 na zaklade zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0947 06 00 zo dina
14. 12. 2006 za Gcelom prevadzkovania tdponovych Sportov, loptovych Sportov, aerébnych Sportov
a posiliiovne. Cinnost’ ob&ianskeho zdruZenia je viazani na miestnu komunitu v oblasti Batkova 2
v Dubravke, nakolko sa v okoli obdobnou ¢innostou nezaoberd Ziadna organizicia. Obcianske
zdruzenie Box klub BOXER Dibravka sa venuje aj praci s detmi amlddeZou. KedZe ide
o obcianske zdruZenie, ¢innost’ Box klubu BOXER Diubravka je verejnoprospesnd a financovana
vyhradne z dobrovolnych prostriedkov, sponzorskych darov a zo sukromnych prostriedkov.
Z uvedenych prostriedkov obcianske zdruZenie vybudovalo workoutové ihrisko, zrekonStruovalo
pridruzeny priestor k telocvicni, ktory plni tlohu posiliiovne, vynaloZilo prostriedky na vymenu
okien telocvi¢ne za plastové oknd a vymenu osvetlenia telocvi¢ne. Box klub BOXER Dibravka tiez
investuje zna¢né mnozstvo financii do beznych oprav, ktoré si s ohladom na stav nehnutelnosti
pomerne Casté.

STANOVISKA K NAJMU :

= (Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok — poZiadand o stanovisko k ngjmu listom zo diia 20.09.2023

= (Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii — poZiadané o stanovisko k ndjmu listom zo dia
20.09.2023

= Starosta MC Dibravka — poZiadané o stanovisko k ndgjmu listom zo dia 20.09.2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej
ndrodnej rady ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia
10. 10. 2023 na internete a na uradnej tabuli svoj zdmer prenajat’ uvedené nebytové priestory
z dovodu hodného osobitného zretel'a.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 52/2023 zo dia
12.10. 2023 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporica
Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’
»Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa najmu nebytovych
priestorov v budove sipis. ¢. 1188 na Batkovej 2 v Bratislave, k. 4. Dabravka, pre Box klub
BOXER Dubravka“,



Box kiub BOXER Dabravka
Batkova 2, 84101 Bratislava

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

Sexcia spravy nehnutelnost
Primacialne namestie 1
E14 99 Bratislava

V Bratislave, dia : /LZ 4 o272

VEC : Ziadost' o najom nebytovych priestorov

Dovolujeme si v4s poZiadat o predizenie doby n4jmu nebytovych priestorov (telocviéne) na
Batkovej ulici €.2 v Bratislave - m.£€. Ddbravka.

S ohladom na to Ze nasa &innost je verejnoprospesna a objekt nevyuzivame na komeréné
ucely, ale sme neziskové obCianske zdruZenie ktorého ¢innost je financovana vyhradne

Z dobrovolnych prispevkov, sponzorskych darov v nemale] miere aj z naSich sikromnych
prostriedkov. Na zaklade tychto skutognosti by sme si dovolili navrhn(t najomné ponechat' v
doteraj$ej vyske. Radi by sme uzavreli zmluvu na dlhodoby néjom kedZe v danych
priestoroch pdsobime uz 18 rokav a nasa €innest je viazana aj na miestnu komunitu.

Zaverom si Vas tymto dovolujeme poZiadat o zvaZenie a vyhovenie nasej Ziadosti o
prediZenie najmu s prihliadnutim na nami navrhované podmienky. S ohfadom na to ze
poskytujeme moznost Sportového vyzitia hlavne detom a miadezi hiavného mesta a mame
prijmy vyhradne z dobrovolnych prispevkov. KedZe v pripade vyrazného zvySenia najmu
by to malo pre nas likvidaény charakter a nas Sportovy klub by musel ukongit' svoju €innost
¢o by ochudobnilo moznost Sportového vyzitia nielen v mestske Casti Didtbravka ale aj pre
obyvatelov ostatnych mestskych &asti mesta Bratislavy.

Ouiver. MO LLAR

V Bratislave ,dna: 12.9. 202% S —
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k.i. Diibravka
redmet = pozemok registra C p.c. 2886
29671/ (stavba sup. é. 1188 zapisana na LV &. 847)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 104 Bratislava IV

Obec

Katastrélne uzemie

520389 Bratislava-Dibravka
806099 Dibravka

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

19.9.2023
c 22:27:29

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 847

CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

18.9.2023 18:00:00

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemku Druh Popis stavhy Druh chrinenej Umiestnenie
éislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
1188 2886 11 | Z8 Batkova 2 1
2885
Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 2885 pod stavbou s.¢. 1188 je evidovany na liste vlastnictva &. 5920.

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 2886 pod stavbou s.&. 1188 je evidovany na liste vlastnictva &. 5920,

In€ udaje:
Bez zépisu

Ostatne STAVBY nevyziadané.

Legenda
Druh stavby
11 Budova pre gkolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI’NOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1
1z25



Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo pediel
Détum narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identifikadny udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, PrimacidIne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1

99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudautia

Ziadost MAGS SNM 16837/07-1/407025 z 07.05.2007, GP &, 20/2007

Zapis parc..1813/2 GP £.71/2007 (€0.2828/2007) ziadost €. MAGS SNM-38377/07-2/520443 z 21.11.2007- Z-
12657/07.

Zapis vlastnickeho prava do KN, Z-3356/2007

Kupna zmluva zo diia 27.06.1979 - fiadost MAGS SNM 29631/08-1/67379 zo diia 02.04.2008, GP &.5/2008
(€.0.554/2008) - Z-3802/08

Ziadost' o zapis parc.c.882/1 MAGS SNM 29514/08-1/66119 zo dita 01.04.2008 - Z-3803/08

Zipis vlastnickeho prava do KN MAGS SNM 20289/07-1/424457 zo diia 31.5.2007 (GP &. 47/2007 zpmz E 3809,
Pk vl. €. 6}, Z-5621/07

Zapis vlastnickeho prava MAGS SNM-28994/07, 30466/07-484334, GP €. 47/2007. 48/2007 na obnovu hranic, Z-
9360/2007

Ziadost o zépis £ MAGS SNM 48871/09 - 284 142 zo dfia 10.08.2009, GP &.70/2008, R-1532/09.

Dohoda o odstraneni dvojitého vlastnictva V-3430/09 zo diia 05.01.2010, GP ¢.100/2008, 107/2008, 108/2008
Kﬁp:}a zmluva zo dfia 27.06.1979 - Ziadost’ MAGS SNM 28631/08-1/67379 zo diia 02.04.2008, Z-3802/08 - Vz
9617/08

Rozsudok ¢. 7C/99/01-168 zo diia 28.01.2009, Z-13816/09

OsvedZenie o vydrzani N 212/2010, Nz 44455/2010, NCRIs 45108/10 zo diia 18.11.2010, Z-17232/10
Rozhodnutie o prideleni supisného a orientaéého &isla €. SU/11197-5357/2010/Mi zo diia 7.12.2010, Z-1404/11.
Rozhodnutie o prideleni silpisného a orientadého ¢isla 8. SU/11196-5356/2010/Mi zo diia 7.12.2010, Z-1404/11.
Rozhodnutie o potvrdeni sipisného a orientacného Cisla stavby &. SU-12854/3433/2011/Mi, Z-7974/12

Kipna zmluva V- 11887/13 zo dria 12.06.2013

Kiipna zmluva V- 11888/13 zo diia 12.06.2013

Ziadost' o zipis . MAGS SNM 51182/11/337272 zo dfia 29.07.2611, Z-13520/11

Dohoda o usporiadani vlastnickych vztahov V- 26429/14 zo dita 04.11.2014

Dohoda o usporiadani vlastnickych vztahov V-20219/16 z 12.12.2016

Oznamenie o urdeni sipisného a orientaéného &isla & 00-6479/970/2017 z 25.04.2017, Z-8072/2017

Ziadost’ o zapis stavby s.¢. 5903 na p.€. 2416/4 z 22.05.2017, Ozndmenie o uréeni supisného a orientadného &isla €.
00-6459/970/2017 z 25.04.2017, GP 30121/2017 (dr.ov. 528/2017), Z-8101/2017 (Z-9819/17) - vz 3576/17,
Oprava zrejmej nespravnosti ORG-16573/1447/2019 zo diia 4.10.2019, R-7016/2019

Kipna zmiuva V-29170/19 zo diia 18.11.2019

Ziadost' o zapis &.: MAGS OGC 40350/2020 zo diia 19.03.2020, Z-8360/2020

Ziadost MAGS OGC 40350/2020-401515 o zapis vlastnickeho prava zo diia 04.08.2020, Rozsudok OS BA IV sp.
zn. 22C/35/2017 zo diia 29.10.2018, pravoplatny 19.08.2020 v spojeni s rozsudkom KS BA ¢.k. 10c0/24/2019-299,
Z2-14677/2020

Zamenna zmluva V-9513/2022 zo dfia 07.04.2022

Ziadost’ o zapis zo 4.10.2022, Rozhodnutic MAGS ODP 35437/2022/67260-33/Ma z 15.2.2022 (GP ov.£. Gl-
2115/2021), R-5780/22

Iné adaje

2225




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

QOkres : 104 Bratislava TV Datum vyhotovenia : 19.9.2023
Obec : 520389 Bratislava-Dibravka Cas vyhotovenia © 22:26:23
Katastralne izemie  : 806099 Dubravka Udaje platné k :18.9.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5920
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrinenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuwZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2886 3546 | Zastavand plocha 16 1 1 5
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe sipisné &islo 1188 evidovanej na pozemku parcelné islo 2886 je evidovany na liste vlastnictva €. 847.
Iné udaje:
Bez zdpisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZziadané.

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznatenz stupisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nost'on
Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Druh pravneho vzt'ahu

5 Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemlku

PARCELY regisira ,,E" nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

1z 14




Vlastnik

Podet vlastnikov: 1

Poradové | Titl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
c¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné Cislo / ICO / Iny identifikaény ndaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne nimestie 1, Bratislava, PSC 814 11
99, SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 07 83 0947 06 00

Zmluvné strany

Prenajimatel Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
zastiipené: Andrejom Durkovskym, primatorom
ICO: 603481
pefiazny ustav: VUB Bratislava — mesto
Cislo U¢tu: 1368287251/0200
(d’alej len ,,prenajimatel™}

a
Najomca: BOX klub BOXER Dibravka
sidlo: J. Alexyho 7, 841 01 Bratislava
zastiupeny: Ivanom Pokomym - predsedom zdruZenia
ICO: 31800190 '
DIC: 0031800190
(d’alej len ,,najomca}

po vzdjomnej dohode uzatvaraju v zmysle zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov nasledovni zmiuvu o najme nebytovych
priestorov (d’alej len ,,zmluva™) v objekte na

Batkovej ul & 2
v Bratislave

CLI
Predmet a liel ndjmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachidzajicej sa v Bratislave, k. 1.

Dubravka, parc. & 2886, zapisanej na LV 847, na Batkovej ulici, stpisné & 1188,
orientaéné &. 2.

2. Prenajimatel’ za niZSie uvedenych podmienok prenajima nédjomcovi ¢&ast’ nehnutelnosti
uvedenej vods. 1 na prizemi vo vymere 195,85 m® (dalej len ,predmet ndjmu®).
Specifikicia predmetu n4jmu je uvedena v neoddelitelnej prilohe &. 1, pddorys predmetu
nijmu je neoddelitelnou prilohou € 2 tejto zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze
stfastou arealu Skoly, v ktorom ma prenajaty predmet ndjmu, je aj zelefl a zaviizuje sa
podiel'at’ v alikvotnej Casti na jej tdrzbe, €o bude rieSené vzmluve o zabezpeeni
prevadzky objektu na Batkovej &. 2 podFa Cl. III. ods. 7 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu Ziadne
d'aldie vlastnicke, restitucné, zalozn€ pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najommné
prava, alebo akékolvek prava tretich osob.

4. Ugelom najmu je prevadzkovanie tiponovych Zportov, loptovych portov. aeréboych
Sportov a posilfiovne. Najomca bude prevadzkovat posilfioviiu na predmete najmu
o vymere 32,5 m” (tj. 5 m x 6,5 m).
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Ndjomea sa zaviizuje uZivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na el dohodnuty v tejto
zmluve a v sitlade s predpismi, ktoré sa vzt'ahujii na predmet najmu.

CL 1K

Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu 5 rokov a zadina sa ditom podpisania tejto zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami. 3
ClL. I
Uhrada za ndjom a sluzby a spdsob ich platenia

. N&ajomné za predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. ocenach

dohodou zmluvnych stran a pozostava z finanéneého plnenia vo vyske 500,- Sk/m?/rok,
tj. 16.250,- Sk ro¥ne za posilioviiu a vo viyske 250,- Sk/m”/rok tj. 40.838,- Sk rodne za
zvyini &ast predmetu najmu az vecného plnenia podfa Cl. VIII odsek 1 anasl. tejto
zmluvy vo vyske 350 000,- Sk.

. Najomca sa zavizuje nijomn¢ podla predchadzajiiceho odseku uhradzat” Stvrtrocne vo

vyske 14.272,- Sk vZdy najnesk6r do 15. dla prisluiného kalenddmeho §tvrtroka na udet
prenajimatel’a vedeny vo VUB Bratislava - mesto, &. ttu 1388271855/0200, variabilny
symbol: 515010. Platby sa povazuju za zaplatené diiom ich pripisania na tget
prenajimatefa.

. Ak niom zatne v priebehu Stvrtroka, vypocita sa alikvotna &ast’ nijomného tak, Ze

Stvrtroéné ndjomné sa vydell poétom dni pristuiného Stvrt'roka a tato &iastka sa vynasobi
poctom dni Stvitroka odo diia zaCiatkn ndjmu do konca Stvrtroka. Obdobny postup plati aj
pre vypocet zdlohovych platieb za sluZby spojené s ndjmom. Takfo vypoéitané najomné
a zdlohové platby za sluZby spojené snijmom sa nijomca zavizuje zaplatit na Gty
uvedené v tomto ¢lanku do 10 dni od za¢iatku najmu.

Prenajimatel’ zabezpeti prostrednictvom mandatneho spravcu objektu DUSPAMA s.r.o.,
Furmanska 2, 841 03 Bratislava (d’alej len ,mandatny spravca®) nasledovné sluZby:
elektricka energia a osvetlenie spoloénych priestorov, vodné a stoéné, dodavka tepla, TUV
a zrazkova voda. Zalohové platby si vo vyske 126 600,- Sk ro¢ne. Vyska arozpis
jednotlivych zaloh je uvedena v prilohe €. 1, ktora tvord neoddelitelnd siéast’ tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje uhrddzat’ dohodnuté zilohové platby za sluzby spojené s ndjmom
StvrtroCne vo vyske 31 650,- Sk vidy najneskér do 15. diia prislusného kalendameho
Stvrtroka na Gi¢et prenajimatel’a vedeny vo VUB Bratislava — mesto, ¢islo tétu 123-68530-
112/0200, VS 515010. Platby sa povazujii za zaplatené dfiom ich pripisania na udet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opridvneny zmenit zilohové platby za
sluzby spojené s ndgjmom dohodnuté v tejto zmluve jednostrannym pravnym tkonom,
pokial’ budd zmenené, doplnené, alebo zruSené cenové predpisy, podla ktorych bola ich
uhrada dohodnuta.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit do 31.12.2006 smandédtnym sprivcom zmluvu
0 zabezpeCeni prevadzky objektu Batkova (d'alej len ,,zmluva o prevadzke™) a rovnopis
tejto zmluvy do 10 dni od jej uzatvorenia predloZit' prenajimatefovi. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pokial ndjomca do 31.12.2006 neuzavrie s mandatnym sprivcom zmluvu
o prevadzke, mbZe prenajimatel’ z tohto dévodu odstipit’ od tejto zmluvy. Najomea sa
sucasne zavizuje v pripade, ze do 31.12.2006 neuzavrie zmluvu o prevadzke s mandatnym
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spravcom, zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 500,- Sk za kaZdy defi
trvania porufenia tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny mandatneho spravcu tito skutofnost’
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne jednostrannym aktom.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze ak sa nijomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeSkania, zavizuje sa zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlinej sumy za kaZdy defi ome#kania. Povinnost’ nijomeu platit’ iroky z omekania podla
§ 517 Ob¢ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Nijomca sa zavizuje zaplatit' zmluvnii pokutu aj v pripade, ak nezavinil porudenie
povinnosti. Zmluvna pokuta bude najomcovi fakturovana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny doméahat’ sa nahrady $kody, ktora
presiahne zmluvmi pokutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit’ vysku ndgjomného v silade
so zmenou hodnoty slovenskej koruny,. ak slovenska koruna oslabi viac ako o 5% voi
1 EUR, a to od 1. dfia nasledujiceho mesiaca, odkedy tato skutoénost’ nastane podla
udajov NBS a to jednostrannym aktom. Zikladna hodnota EUR pre uplatnenie uvedenej
podmienky k 2.11.2006 je: 1 EUR = 36,328,- Sk.

Ak najomca mbZe nebytoveé priestory uZivat’ obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti vyplyvajice zo zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, ma
najomca prdvo na pomernd ziavu z ndgjomného podl'a dohody s prenajimatefom. Najomea
sa zavizuje platit’ riadne najomné do podpisania dodatku k tejto zmluve o poskytnuti zI'avy
z najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vZdy k 1. junu kalenddmeho roka
upravit’ najomné¢ jednostrannym pravnym dkonom v nadviznosti na oficidlne stanovent
ro¢nd mieru inflécie za predchddzajici rok podl'a idajov Statistického tiradu SR.

CLIV
Ukondenie najmu a odstiipenie od zmluvy

1. N4jom sa konéi uplynutim doby, na ktoni sa dojednal.

2. Zmluvne strany mdéZu ukonéit’ najom kedykol'vek dohodou.

3. Vypoved'ou méZu zmluvné strany ukonéit’ najom podla § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni

neskor3ich predpisov, pri¢om sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 3 mesiace, Vypovedna
lehota za€ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po dorudeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

- Zmluvne strany sa dohodli, ¥e prenajimatel méZe okamZite odstipit od zmluvy bez

predchadzajticeho pisomného upozomenia a bez akychkolvek d'alsich zavizkov voti

najomcovi ak:

- ndjomca neuzavrie do 31.12.2006 s mandatnym spravcom zmluvu o prevadzke;
- najomca vykona alebo bude vykonavat pripadné Upravy predmetu ndjmu v rozpore

s CL. V ods. 3 tejto zmluvy.




V tychto pripadoch sa zmiuva rudf dfiom, ked takyto prejav véle prenajimatela bu@e
dorugeny najomcovi v silade s Cl. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje
postup podl'a ods. 6. a ods. 7. tohto ¢lanku.

. MozZnost’ odstlipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisluSnych ustanoveni
Obéianskeho zékonnika nie je tymto €lankom dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' ndjomca po skonéeni ndjmu podla tohto &lanku
neodovzda predmet ndjmu prenajimatel'ovi v lehote podla CL. V ods. 2. tejto zmluvy alebo
v lehote uréenej prenajimatelom alebo v lehote dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, ma
prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndgjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 500,— Sk za kaZdy aj
zadaty defi, nasledujici po dni, vktorom sa ma predmet ndjmu odovzdaf, ato aZ do
skuto&ného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu ndjmu prenajimatel'om.
Najomca sa sacasne zmluvnt pokutu podfa predchadzajicej vety zaviizuje zaplatit’.

. V pripade poruienia povinnosti podla ods. 6. tohto Clanku, md prenajimatel’ tie2Z pravo
vypratat’ predmet najmu na naklady ndjomcu a na jeho naklady uloZit’ zariadenie, ktoré sa
v predmete ndjmu nachadzaji, do depozitu.

LV
Priva a povinnosti zmluvnych strian

Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu nijomcovi bude spisany najneskdr do 7
pracovnych dni od prevzatia predmetu najmm.

Nijomca sa zavizuje po skonceni ndgjmu predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatefovi
najneskdr v nasledujici pracovny defi po poslednom dni ngjmu; v tomto termine zmluvné
strany podpiSu protokol o spitnom odovzdani a prebrati predmetu mdjmu nijomcom
prenajimatel’'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné Gpravy predmetu najmu bude ndjomca vykonavat
na vlastné naklady po predchadzajiicom pisomnom sahlase prenajimatela a schvaleni
stavebnym uradom. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomcom je prenajimatel
opravneny odstipit od tejto zmluvy. Néijomca sa suasne zaviizuje zaplatif
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 10 000,- Sk.

Nijomca sa zavizuje vykonavat' drobné opravy predmetu najmu na viastné néklady ako aj
znasat’ naklady spdsobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze za drobné opravy budi analogicky povaZovat' drobné opravy v zmysle
Nariadema vlady ¢. 87/1995 Z. z, ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia
Obgianskeho zékonnika, § 5 a nasl. vritane prilohy. Nijomca sa zavizuje oznamit
prenajimatel’'ovi potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’
mu ich vykonanie.

Néjomea uZivajici predmet najmu preberd na seba vietky povinnosti prenajimatefa ako
vlastnika, vyplyvajice z platnych vSeobecne zéavéiznych pravnych predpisov tykajiicich sa
najmé ochrany zdravia a bezpefnosti pri praci (zdkon &. 330/1996 Z. z. o bezpeénosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni noviel), hygienickych predpisov (zakon ¢&. 272/1994 Z. z.
o ochrane zdravia Fudi v zneni neskorsich a vykonavacich predpisov), ochrany majetku a
pod. a z platnych v3eobecne zavdznych nariadeni mestskej Sasti Bratislava-Dubravka,
tykajicich sa najm# udrZiavania poriadku a &istoty, zimnej (drZby, vieobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &. 4/1995 o nakladani s komunélnym odpadom
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na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy, najmi ustanovenia § 2 ods. 1 pism.c)a § 2 ods. 2
pism. a), b), d) a pod.

Néjomeca sa zavizuje prevziat' a dodrZiavat za prenajimatela ako vlastnika objektu
povinnosti na tiseku ochrany pred poziarmi vyplyvajice zo zakona NR SR €. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poZiarmi, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5 tohto zdkona.

. Néjomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu, najneskér do 15 dni, kedy ku zmene doslo,

oznamit’ prenajimatel'ovi kazda zmenu tykajicu sa svojej pravnej subjektivity (ako napr.
zmena nazvu, zmena sidla a pod.), ako aj iné skuto¢nosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ndjom.
Za nesplnenie tejto povinnosti sa najomca zavizuje zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske
10.000,-Sk, ktora bude najomcovi fakturovana.

Néjomca ma pravo na primerané oznacenie predmefu nijmu na priedeli objektu, v ktorom
sa predmet ndjmu nachidza.

. 'V pripade, Ze prenajimatel’ hradi za predmet najmu poistné, nijomca sa zavizuje uhradit’ mu

pomernt ¢ast’ tychto nakladov, ktorych vyska bude uréena dodatkom k tejto zmluve.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto &lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla,

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti prvej a druhej
hiavy Obéianskeho zdkonnika.

Najomca sa zaviizuje umoZnit' prenajimatel'ovi alebo mandatnemu spraveovi bezodkladny
vstup do prenajatych priestorov najmd v pripade havdrie, Zivelne} pohromy, kontroly
dodrziavania podmienok najmu a pod..

CLvt
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, alebo jeho ¢ast’, do podndjmu, alebo
dispozicie tretej osobe.
ClL. VI
Dorucevanie

Prenajimatel doruCuje pisomnosti sam, poStou alebo prostrednictvom mandatneho spraveu.
Prenajimatel moZe podla potreby a okolnosti dorudit pisomnost aj prostrednictvom
mestskej policie, alebo inym vhodnym spésobom.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkol'vek pisomuosti tykajicich
sa pravnych vzfahov zaloZenych touto zmluvou alebo na ziklade tejto zmluvy, bude
miestom dorudenia najomcu

a) sidlo predsedu klubu alebo

b) adresa predmetu ndjmu — Batkova 2, Bratislava, alebo

c) miesto, kde bude ndjomca, alebo osoba opravnena konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ prenajimatel'a podla odseku 2
tohto ¢lanku dorugend do miesta dorugenia podla odseku 2 tohto &linku, bude pova¥ovani
za dorufenti priamo do vlastnych nik ndjomcu, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude
vratena postou prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndgjomcom neprevzata; v tomto pripade sa za



defi doru¢enia pisomnosti povaZuje treti deil po dni uloZenia na poste. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa ndjomeca o tejto skutocnosti nedozvie.

4. V pripade, Ze nijomca bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost’ doruena diiom,
ked jej prijatie bolo odopreté.
CL VII
Osobitné ustanovenia o stavebnych iipraviach predmetu najmn

1. Najomca sa zavizuje v sillade s prenajimatelom odsdhlasenou projektovou dokumentaciou
predlozenou ndjomcom do 31.12.2006 prostrednictvom oddelenia technického
zabezpe&enia budov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy vykonat' stavebné tpravy
predmetu ndjmu vrozsahu: kompleiné mafovanie stien, uprava parketovej podlahy,
sklenarske price na oknéach a opravy okien v telocviéni, rekonStrukciz $atni a socidlnych
zariadeni nachadzajicich sa na predmete ndjmu spolivajice v mafovami, vymene sanity,
vymene batérii a montaZ mreZi na vstup do vSetkych nebytovych priestorov
nachddzajicich sa na predmete nagjmu(d’alej len ,stavebné upravy“), to vietko v celkovej
vy8ke minimalne 350 000,- Sk. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca preinvestuje na
predmete najmu viac ako 350 000,- Sk, zavézuje sa bezodplatne previest do vlastnictva
prenajimatel’a aj investiciu presahujicu sumu 350 000,- Sk.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky ndklady ndjomcu vynaloZené na vykonanie
stavebnych Gprav a oprav predmetu najmu Specifikované v odseku | tohto ¢lanku budid
povazované za vecné plnenie najomcu prenajimatefovi v stilade s Cl. IIT odsek 1 tejto
zmluvy. Po vykonani stavebnych uprav zmluvné strany podpiSu prenajimatefom
vyhotoveny protokol o bezodplatnom odovzdani a prevzati stavebnych prac do vlastnictva
prenajimatela.

3. 'V pripade, Ze ndjomca neposkytne vecné plnenie vo vyske podla ods. 1 tohto ¢lankuy,
zavizuje sa zaplatit prenajimatelovi rozdiel medzi skutocne poskytnutym vecnym plnenim
a ¢iastkou 350 000,- Sk do 30.4.2007 na et podl'a Cl. III ods. 2 tejto zmluvy.

4. Néjomcea sa zavézuje najneskor do 31.3.2007 predloZit® prenajimatel'ovi képie dokladov
tykajucich sa realizdcie oprav podla ods. 1 tohto €ldnku (ako napr. stpisy vykonanych
prac, faktury, doklady o zaplateni a pod.). Prenajimatel’ si vyhradzuje prave na zaklade
predloZenych dokladov apriebeZnej kontroly vykonavanych oprav postdif plnenie
ustanovenia podla ods. 1 tohto &lanku.

5. Po pisomnom odsthlaseni projektovej dokumenticie podla odseku 1 tohto &lanku
prenajimatefom, sa njomea zavizuje bez zbytoéného odkladu od takéhoto odsihlasenia
pisomne ohlasit’ prislufnému stavebnému firadu uskutognenie stavebnych tiprav. Stavebné
upravy sa najomca zavizuje vykonat' do 28.2.2007. Za nesplnenie tejto lehoty sa nijomca
zavizuje zaplaiit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 50 000,- Sk.

6. V pripade, Ze stavebny firad urli, Ze na vykonanie stavebnych tiprav sa vyZaduje stavebné
povolenie, ndjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu predloZif na prislusnom
stavebnom urade vSetky doklady potrebné k zagatiu stavebného konania a ziskania
pravoplatného stavebného povolenia.

7. Pri postupe podla odseku 6 tohto &lanku sa ndjomea zavizuje vykonat' stavebné Gpravy
predmetu pajmu do 28.2.2007 a zabezpeGif pravoplatné kolaudagné rozhodnutie. Za
nespinenie tejto povinnosti sa ndjomea zaviizuje zaplatit' prenajimatel’ovi zmluvni pokutu
vo vyske 50 000,- Sk. Fotokopiu kolaudaénéhe rozhodnutia podl'a predchadzajiicej vety sa



]

nijomca zavézuje zaslat' prenajimatelovi vlehote do 5 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

V pripade, ak nijomeca nezale prenajimatelovi kolauda¢né rozhodnutie v lehote podfa
predchadzajiceho odseku posledna veta, zavizuje sa najomca zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnn pokutu vo vySke 300,- Sk za kaZdy aj zaCaty defi omeSkania.

Na konanie pred prisluinym stavebnym tradom vo veci stavebnych uprav prenajimatel
tymto udeluje ndjemcovi splnomocnenie, ¢im sa vSak ako vlastnik nezbavuje moZnosti
udasti na pripadnom stavebnom a kolauda¢nom konani.

CLIX

Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze ddjst’ len na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat' zo zmien a doplnkov platnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou zvlast’ neupravené platia ustanovenia zakona €. 116/1990
Zb. v zneni neskor3ich predpisov, prisluiné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika a ostatné
platné vieobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na ziklade tejto zmluvy
bude ich riefenie v pravomoci prisluinych slovenskych sidov za pouZitia slovenského
prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-mich rovnopisoch s platnost'ou originalu, 5 pre prenajimatel’a
a 2 pre njjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a véazZne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ auéinnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

V Bratislave dfia  —.veoceemveeeeeerrr s V Bratislave dfia  ........cccvmvirinennnnn,

Terecdeesssessss i st e \, ,.:_,J o S e DL
Ing. Andrej Durkovsky \_/ Ivan Pokorny
primator hlavného mesta predseda klubu
SR Bratislavy
za Ing. Tatiana MikuSova
namestnicka primatora
Prilohy: &.1 - Specifikdcia priestorov a vypodtovy list - neoddelitelna

¢.2 - Pddorys predmetu ndgjmu - neoddelitelna

)



Priloha & 1 k zmluve o ndjme €. 07 83 0947 05 00

Specifikacia priestorov a vypodtovy list

Objekt: Batkova 2

Najomca:  BOX klub BOXER Dibravka

A. Specifikicia priestorov

sposob vyuzitia . miestnosti vymera v m’
mala telocvicha 11a 144
sprchy 5a 20,74
Satfia 4a 10,37
Satiia ba 10,37
kabinet 3a 10,37
cely predmet najmu 195,85 m?

B. Vypoftovy list ithrad ndjomného a zilohovych platieb za sluZby spojené s nijmom

1. Ndjomné

plocha v m? nijomné v Sk/m*/rok najomné v Sk/rok
32,5 500,- 16 250,-
163,35 250,- 40.838,-

I1. Zalohy za sluzby

- elektricka energia a osvetlenie spoloénych priestorov

18.000,- Sk/rok

- vodné, stodné 9.600,- Sk/rok
- dodavka tepla, TUV 96.000,- Sk/rok
- zrazkova voda 3.000,- Sk/rok
spolu 126.600,- Sk/rok

Roéna nihrada za nijom

Ro¢na ihrada ziloh za sluzby spojené s nijmom

Stvrt'rofna vhrada za nijom

Stvrt’roéni vhrada ziloh za sluzby spojené s ndjmom

57.088,- Sk
126.600,- Sk
14.272,- Sk
31.650,- Sk



Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 0655 23 00

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(,Zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Nazov:

Sidlo:

v zastupeni:

ICO :

DIC:

Pefazny ustav:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ngjomné:
IBAN — zélohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:
Nazov
Sidlo
Konajuc:
Zapis v:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca"“)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Ing. arch. MatuSom Vallom, primatorom mesta,

osoba opravnena na podpis zmluvy :

Mgr. Klaudia LuSpaiovd, vedica oddelenia majetkovych
vztahov, na zéklade Podpisového poriadku uéinného ku diu
podpisu zmluvy

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

783013322

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

783013322

Box klub BOXER Dubravka

Batkova 1188/2, 841 01 Bratislava-Dubravka
Oliver Molnar, predseda

Register mimovladnych neziskovych organizacii
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky,

reg,¢. VVS/1-900/90-26140

42128463

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany“.

Clanok |
Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nebytovych priestorov vo vymere 195,85 m2 na prizemi stavby
supis. €. 1188, postavenej na pozemku registra ,C* KN, parc. ¢. 2886 — zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 3546 m2, zapisanom na liste vlastnictva &. 5920 v k. u. Dubravka (nebytovy priestor dalej len
,Predmet najmu*“ a budova, v ktorej sa nachadza ako ,Budova“). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu ¢.

1 tejto Zmluvy.
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1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

U(;elom Najmu je prevadzkovanie Uponovych Sportov, loptovych Sportov, aerébnych Sportov a posiliiovne
(,UCel najmu‘). Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuzivat vylune na Uel ndjmu. Pre pripad porusenia
tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnd pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zagaty den
trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou

obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu

a ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je: )

a) Predmet najmu spdsobily na uZivanie na UCel najmu anema Ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na U&el najmu; a zaroven )

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 847 vedenom pre katastralne uzemie
Karlova Ves, okres Bratislava IV, obec Mestska ¢ast’ Bratislava - Dubravka.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené véetky potrebné interné suhlasy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednéva na dobu neurciti a za¢ina plynuit diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni do 14 (Strnastich) dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy. Deri odovzdania Prenajimatel oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutonost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoznuijucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznaCenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
stcastou Najmu vyklad, podra bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto&nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
spbsobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:
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2.6

3.1

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu; Najomca suhlasi, Ze vyska tejto zmluvnej
pokuty vo je vySke podfa bodu 5.1 Zmluvy; a zéroven
b) Prenajimatel je opravneny odstlpit od Zmluvy.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo
spbsobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.
Clanok Ill

Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavézuije platit najomné (body 3.2 az
3.4 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.5 aZz 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

3.3

34

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako ro¢né ndjomné Vo VYSKE ..cweresesesnasnss za kazdy kalendarny rok (,Najomné*). Najomné
za prvy kalendamy rok Doby najmu je stanovené dohodou Stran v pInej VYSKe .uesessesssssssssens EUR bez
ohladu na zaciatok Doby najmu v priebehu prvého kalendarneho roka.

Najomca je povinny platit Najomné ro¢ne vopred vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prvého mesiaca
prislusného kalendameho roka. Najomné za prvy kalendarmy rok Doby najmu VO VYSKE ..ccceeeesesnsnssnns EUR
je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi do 30 (tridsat) dni odo dfa odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢end k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi rok, Strany sa dohodli, ze
pomerna Cast Najomného sa Najomcovi nevracia.

Prevadzkové naklady

3.5

3.6

3.7

3.8

Najomca sa zavazuje zabezpecCit si dodavku vSetkych sluzieb spojenych s najmom (najma odvoz a
likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmliv priamo s dodavate/mi jednotlivych sluZieb s
vynimkou dodavky vody a dodavky elekirickej energie, ktoré zabezpeci Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku studenej a teplej vody (vodné, stoéné), kurenie, odvedenie zrazkovej vody
a upratovanie spoloénych priestorov do Predmetu najmu (,Prevadzkové naklady“) nie su zahrnuté v
Najomnom. Prevadzkové naklady je Najomca povinny platit Prenajimatelovi podia skutoéne nameranych
hodnét na prislusnych meracich zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu.

Néjomca sa zavézuje okrem Prevadzkovych nékladov platit Uhrady za dodavku sluZieb spojenych s nagjmom
(najm& za odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavatelom tychto sluZieb. Najomca sa zavazuje
uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dia podpisania tejto
Zmluvy obidvoma Stranami a képiu tychto zmldv predlozit Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé porusenie povinnosti podla predchadzajlcej vety si Strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 4,00
Eur/def za kazdy def trvania poru$enia tejto povinnosti.

Na uhradu Prevadzkovych nékladov je Najomca povinny platit Prenajimatefovi mesacne zélohové platby.
Ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy je zélohova platba na Prevadzkové naklady v Casti dodavky teplej vody vo

VYSKE ..o, ,- EUR mesacne, v Casti dodavky studenej vody vo vyske .................. ,- EUR mesacne, za
kurenie VO VYSKE ......ccovvvreriinennes ,- EUR mesacne, za odvedenie zrazkovej vody vo VYSKe .........ccceenee. -
EUR mesacne a za upratovanie spolo¢nych priestorov vo vySke ........cccccvvinenee ,- EUR, spolu vo vyske

....................... - EUR mesacne. Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je opravneny v od6évodnenych
pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Prevadzkové néklady, najmé ak je to preukézatelne
potrebné na prisluSné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalsich poloziek
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3.9

3.10

3.11

3.12

41

42

4.3

Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a Ucinnost tejto zmeny
oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatocnom predstihu jednostrannym pravnym tkonom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové néklady mesacne vopred
vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
zalohova platba platena.

Skuto¢na vyska Prevadzkovych nékladov bude uréend pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to odévodiuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zZloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urcit skutocnu vysku Prevadzkovych nékladov
aj kinému diu aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajlci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
suhrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchédzajuci
kalendarny rok a (i) stihrnnou sumou skuto€nych Prevadzkovych nakladov uctovanych Prenajimatelovi za
predchadzajuci kalendary rok (,Bilancia PN“) bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje zavazky voCi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujlcich zélohovych
platieb Najomcu na Prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (ii) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zépornej Bilancie PN) spésobom a v termine podfa bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku driu, ktorym kon¢i mesiac, nema vplyv na zélohovu platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat’ Najomca uhradené vSetky svoje
zavézky voci Prenajimatelovi podra tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati
Prenajimatefovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zélohovej
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa uri ako alikvotna ¢ast’ Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prvého diia daného mesiaca ku diu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatefovi podfa ¢lanku Xil
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zuctovania zalohovych platieb véetkych zloziek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Najomca berie na vedomie, Ze v Predmete najmu prebiehaju rekonstrukéné prace za ucelom opravy
Predmetu najmu, pocas ktorych nie su v Predmete najmu zabezpecené sluzby a energie v zmysle ods. 3.6
tohto ¢lanku Zmluvy. Najomca nie je povinny uhradzat zalohové platby na uhradu Prevadzkovych nékladov
podla bodu 3.8 Zmluvy do doby, kym Prenajimatel nezabezpedi sluzby a energie v Predmete najmu.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCit sluzby a energie v Predmete najmu najneskér vlehote do 30
kalendarnych dni po skon&eni rekonstruk&nych prac.

Clénok IV
Vseobecné platobné podmienky

V3etky pefiazné zavazky Najomcu podfa tejto Zmluvy su splatné v mene EURO podia podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy s dévetkom ,ndjomné“ as variabilngm symbolom pre najomné, zalohové platby na
Prevadzkové naklady na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dévetkom ,zélohové platby”
a s variabilnym symbolom pre zalohové platby, ostatné platby na ucet, ktory Prenajimatel uréi (,Prislusny
ucet Prenajimatela“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny Ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo ziného verejnopravneho titulu, tato daf alebo
poplatok bude sucastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela a dani a poplatkov spojenych s vlastnictvom Predmetu najmu.
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4.4

4.5

4.6

47

4.8

4.9

4.10

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na SPN a ani Ziadne iné platby
podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného a Prevadzkovych nakladov iba vtedy, pokial Najomca
mdze Predmet najmu uZivat obmedzene len preto, ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy
alebo povinnosti Prenajimatela stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit
Najomné a Prevadzkové naklady iba vtedy a vylu€ne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet
najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy alebo Predmet najmu méze Najomca
uzivat len obmedzene alebo Predmet ndjmu nemdze uZivat vébec. Pravo na odpustenie alebo na
poskytnutie zfavy z Najomného a Prevadzkovych nakladov musi byt Najomcom uplatnené u Prenajimatela
pisomne bez zbytotného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6
(Siestich) mesiacov odo diia, ked' doslo ku skutoénostiam zakladajucim toto pravo.

V3etky platby vratane sank&nych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatefovi, s
vynimkou platieb Najomného, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a
Najomcovi doruéenej faktury Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby Najomného
je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktury.

V3etky platby vratane sank&nych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimateflovi, s
vynimkou platieb Najomného, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a
Najomcovi doruéenej faktury Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture. Platby Najomného
je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktury.

V pripade ome$kania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi uroky z ome$kania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto Uroky
prindlezia Prenajimatefovi odo diia zaCatia omeSkania bez nutnosti doruCenia akéhokolvek upozornenia
a vy$ka tychto urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel oprdvneny na zéklade
predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu ndjmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az
do riadnej uhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, plynu alebo elektriny
stanovenu na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky ucel platby, je obdobie
a/alebo ucel platby, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urCit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoCitat Ziadne pohladavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, voci pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voci Najomcovi; najmé nie véak vyluéne, Ndjomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, uroky z ome$kania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi,
nepodliehaju ziadnemu zapodéitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

5.1

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé porudenie svojej povinnosti podra tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 EUR.
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5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

71

7.2

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porudenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpe&ené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu $kody spdsobenej poruSenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podra tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tito zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a pogas celej Doby najmu udrziavat' na vlastné néklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajlce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane $kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou Einnostou Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt 0séb nachadzajucich sa v Predmete najmu vratane
zéstupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom urcit vySku suhrnného poistného pinenia podra poistnych
zmlUv podfa bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetom bude ur¢enie
vySky suhrnného poistného plnenia podfa poistnych zmlav najneskor do 3 (troch) mesiacov od U&innosti
tejto Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné pinenie podra poistnych zmluv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v
priebehu Doby ndjmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vylicenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok VIi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpeli uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v8ak vylutne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na viastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykondvat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady a znasat naklady
spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu. Najomca sa zavdzuje bezodkladne ozndmit
Prenajimatefovi potrebu oprdv Predmetu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 EUR za jednu jednotku opravy.
Najomca sa zavazuje v ramci Udrzby Predmetu najmu vykonavat vsetky opravy Predmetu najmu na vlastné
naklady a znasat naklady spbsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Prenajimatel je povinny zabezpecdit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.5 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich osob —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze Prenajimatel’ alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu ndjmu poCas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za ucelom
zabezpedenia poskytovania tychto sluZieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podia bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
preruSenie poskytovania dodavky vody a elekirickej energie spdsobené vysSou mocou alebo nezavislymi
dodavatelmi vody a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané usilie za Ucelom
obnovenia poskytovania vody a elektrickej energie v ¢o najkratSom ¢ase.

Clanok VIl
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v désledku &innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0sdb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
a/alebo do Predmetu najmu. Ndjomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny
bezodkladne ozndmit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktort Ndjomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajuicou $kodou.

V pripade, ze Najomca neodstrani $kody v sulade s bodom 8.1 vysSie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie v8ak v dlhdej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutoCnenia prostrednictvom tretich osob a Najomca je povinny do 7 (siedmich) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nékladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto€nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doSlo v désledku poZiaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, nérazu vozidla
alebo konstrukénych a vnutornych chyb Predmetu ndjmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$8ej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vrétit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a €as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podia bodu 8.3 vy$Sie, ku ktorym nedo$lo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, je Prenajimatel podla vlastného uvézenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.
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8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dria, kedy mu N&jomca vznik Skody ozndmil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatel
0 vzniku $kody s prihliadnutim na véetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢&i mé v umysle pred vratenim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi
(i) nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo (i) alebo &i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do
stavu, v akom bol ku driu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla
¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku ditu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Zze sa Prenajimatel
nevyjadri, ma sa vzdy za to, ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimateflovi uviest
do stavu ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podfa tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit a zodpovedd za to, ze akékolvek Zmeny budlu vykondvat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimateflovi pisomne ozndmit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutonych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykondvat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu néjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 aZz 9.4 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podia prisludnych ustanoveni zék. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajlceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarover

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dna
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podrfa pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykondvat Zmeny vylune s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu; a zéroveri

b) za poru$enie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku driu
podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu.
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9.8

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanacné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné
prace budu uskutonené o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit pineniu sanaénych prac alebo
sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a praSnosti ainych obmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zfavy ani ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavézuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia ruSiace ostatnych uZivatefov priestorov v Budove a/alebo
poskodzujuce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podia
prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce povinnosti, za ktoré
bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky Ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vSeobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovsetkym zakon €. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma nie v8ak vylu¢ne ulohy podla § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov na useku hygieny
a bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v§ak vyluéne povinnosti vyplyvajuce zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava — Karlova Ves tykajucich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a v8eobecne zévézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 6/2020
o0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrZiavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osdb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najmu pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajluceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpetit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedCenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnasat tretim osobam

akékolvek nebezpeéné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
a financné Skody vzniknuté v désledku akéhokolvek poruSenia tejto povinnosti.
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet ndjmu uzivat inym spdésobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela poziadat
prislusny stavebny drad o schvalenie zmeny Ucelu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoCriovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného tradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizudlna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
sucastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela a oznagenie na prieceli Budovy aj
suhlasu prislusného pamiatkového Uradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacéenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto ndvrhom do 15 (pétnastich) dni odo dria podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od doruéenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Ndjomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju
alebo suvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po celt Dobu najmu Néjomca suhlasi s tym, ze niektoré préce, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mézu byt v Budove vykonavané v ¢asoch podia viastného uvazenia
Prenajimatelfa. Najomca suhlasi stym, Ze ruSivé stavebné arekonStrukéné prace v Budove moézu
vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a po¢as vikendov bez obmedzenia. Prace
vykondvané v tomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zéstupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podra okolnosti daného pripadu moze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad heumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu ndjmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstupit do Predmetu najmu aj bez predchadzajliceho upozornenia
Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi deni vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej poSty na emailovu adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpedit uéast svojho povereného
zéstupcu na kontrole. Ak Ndjomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu ozndmenu podfa
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstupit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi najomcami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchéadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.
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10.14

10.15

10.16

111

11.2

11.3

12.1

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdreho zastupcu alebo spoloénika Najomcu;

b) zmenu Udajov o banke a Ucte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych tdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

f)  tykajucich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalsieho trvania opravneni Najomcu na vykondvanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvnu pokutu vo vyske 70,- EUR za kaZdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu ndjmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z koneénych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k Umyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia ozndmenia umyslu Najomcu Prenajimatelovi.

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Ucel, vratane nie
vsak vylucne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doru¢ovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podnéjmu tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto bert na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak dojde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho néstupcu Prenajimatefa alebo
postupnika. V pripade, Zze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavézuje sa uzavriet s novym vlastnikom ndjomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskor do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnud zmluvu podfa predchadzajucej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postipenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo suvisiaceho stouto Zmluvou ako zabezpeky voCi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) driu, kedy nadobudne uéinnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi prazdny, Cisty, v dobrom stave,
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvyym naterom a je povinny vypratat z Predmetu nédjmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyluCenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné néklady vymalovat a uviest Predmet najmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre daldi prendjom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Néjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov bezdévodné obohatenie vo vyske obvyklého ndjomného
za komercny najom Predmetu ndjmu za obdobie odo diia skon&enia Najmu do dnia riadneho vratenia
Predmetu ndjmu Prenajimatefovi. Pre vyluCenie pochybnosti, kompenzécia podla tohto bodu 12.3
nevyluuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu presahujlcej vysku kompenzacie av pripade, ze
Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimateflovi v lehote podla bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela na
zmluvnu pokutu podfa bodu 12.6 niZsie.

Akékolvek upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znadSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
néklady, aak vykonanie alebo instaldcia Zhodnotenia zapriCinila odstranenie alebo zmenu zloZiek
Predmetu najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu
Preberacieho protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit' Prenajimatelovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred
zaCatim odstrariovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Cast chce ponechat
v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit.
Ak sa Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat a zéroven Prenajimatel vyslovil predchadzajuci suhlas s ich
odpisovanim Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ast
za Uctovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vy$ke 1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci sthlas s odpisovanim podia bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného
odpisovania podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoneni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avc€as, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj Umysel pisomne ozndmi Najomcovi. Strany sa dohodli, ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobudda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu
Prenajimateflovi v sulade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat’ vypratat Predmet
najmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 50,- EUR za kazdy defi
omeskania;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych 8kod vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomcu uvedenych v tomto ¢lanku XIl Zmluvy.
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13.1

13.2

13.3

13.4

141

14.2

15.1

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie
pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XliI
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spbsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov
zalozenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom doru¢enia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je N&jomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢enu priamo do vlastnych rak
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s pozndmkou ,adresat nezndmy* alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def doruCenia povazuje def vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena driom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruCuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tuto Zmluvu

spoliehajlc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) N&jomca nema zavézky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému darfiovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voCi nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podra bodu 14.1 vy$Sie ukaZe ako nepravdivé, neupiné
alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od

tejto Zmluvy odstupit, ako aj opravriujuce Prenajimatela poZadovat od Najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym, netiplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podra tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.
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15.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zévaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

a)

0)

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

v pripade, Zze Najomné a/alebo akakolvek ind platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v def splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkuldcii podla bodu 6.2 tejto Zmluvy
v lehote uvedenej vbode 6.2 tejto Zmluvy alebo kedykolvek poCas Doby najmu na poziadanie
Prenajimatefa, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania névrhu na povolenie
reStrukturalizécie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

v stlade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Zze Predmet ndjmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s uCelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 2.5 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Zze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podia bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podlfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, nelpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Ndjomcu a za podmienky,
Ze tato Zmluva nestanovuje inU osobitnu lehotu, ak nevykona napravu bez zbytotného odkladu po
doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskér vSak do 15 (pétnastich) dni od doruCenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Uradmi o odstraneni stavby/stavieb, ktoré su suéastou
Predmetu najmu alebo o jej/ich zmene, €o brani Najomcovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spsobom,
a/alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem poruseni podfa
predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy alebo zékona (aspon trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo
mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalsom pineni povinnosti podia tejto Zmluvy
pri takomto porudeni Zmluvy,

v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie su uvedené v bode 15.2 pism. a) az n).

15.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podlfa bodu 15.2 vy$Sie nadobuda ucinnost poslednym dfiom mesiaca

15.4

15.5

15.6

15.7

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstlpenie doru¢ené Najomcovi. K tomuto diiu sa skon&i Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méZze vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynit od prvého
diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucend druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat pInenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dia skon&enia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Najom zaniké zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylu¢enie pochybnosti Stran zanikom
pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.
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16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

Clanok XvI
Spolocné a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Stranami a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zékonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:

a) Priloha ¢. 1,Podorys Predmetu najmu*
b) Priloha €. 2 ,Odpis uznesenia Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy €. ................ zo dia

Kazda Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraclva osobné Udaje uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatefovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zéklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, ato zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za uéelom
uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie
0 ochrane udajov) (U. V. EU L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné udaje sa
poskytuju len v pripade pinenia povinnosti v zédkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy,
organy ¢inné v trestnom konani, urady préace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom podfa
osobitnych zékonov). Osobné Udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane
prevadzkovatela vedeného podfa osobitného zékona. Dotknuta osoba si mdze uplatnit pravo na pristup
k osobnym Udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spractvania,
pravo na presnost, pravo podat staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych tdajov
je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuije lehoty alebo terminy v dfioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny def alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy. Strany sa zavézuju nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruseny
a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budu
povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pradvom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov.
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16.9 Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prisludny sud Slovenskej republiky.

16.10 T&to Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmich) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, véetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.
Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Box klub BOXER Dubravka
Vo 0o RO Vo AAA e
Mgr. Klaudia Lupaiova Oliver Molnar
veduca oddelenia majetkovych vztahov predseda
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Vypis
zo zasadnutia Komisie pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
zo dina 09.10.2023

k bodu

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu
nebytovych priestorov v budove supis. & 1188 na Batkovej 2 v Bratislave, k. u.
Dubravka, pre Box klub BOXER Dubravka

Navrh uznesenia

Komisia pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuc¢a MsZ schvalit ako pripad
hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov najom nebytovych
priestorov vo vymere 195,85 m?2 na prizemi stavby supis. ¢. 1188, postavenej na
pozemku registra ,C“ KN, parc. ¢. 2886 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere
3 546 m?, zapisanom na LV ¢. 5920, k. U. Dubravka, pre Ziadatela Box klub BOXER
Dubravka, so sidlom Batkova 1188/2, Bratislava-Dubravka, ICO 42128463, s cielom
prevadzkovania Uponovych Sportov, loptovych Sportov, aerdbnych Sportov

a posililovne, na dobu neurditl, za najomné:

Alternativa 1
2154,44 eur/rocne za cely predmet najmu,

s podmienkou:

Zmluva o najme nebytovych priestorov bude najomcom podpisana do 60 dni od
schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o najme nebytovych priestorov nebude v tejto lehote
podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Navrh na schvalenie najmu nebyt. priestorov v budove sup. &. 1188 na Batkovej 2
v k. U. Dubravka, pre ziadatela Box klub BOXER Dubravka, so sidlom Batkova 1188/2,
Bratislava-Dubravka, ICO 42128463, predkladdme ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu, ze Box klub BOXER Dubravka je
obcianske zdruzenie, ktoré uziva predmetné nebytové priestory od roku 2006 na
zaklade zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0947 06 00 zo dna 14. 12.
2006 s cielom prevadzkovania uponovych Sportov, loptovych Sportov, aerdbnych
$portov a posilfiovne. Cinnost obg&ianskeho zdruZenia je viazana na miestnu komunitu
v oblasti Batkova 2 v k. U. Dubravka, nakolko sa v okoli obdobnou ¢innostou nezaoberd
Ziadna organizacia. ObcCianske zdruzenie Box klub BOXER Dubravka sa venuje aj praci
s detmi a mladeZzou. KedZe ide o obcianske zdruzenie, ¢innost Box klubu BOXER
Dubravka je verejnoprospesna a financovana vyhradne z dobrovolnych prostriedkov,
sponzorskych darov a zo sukromnych prostriedkov. Z uvedenych prostriedkov
obcianske zdruzenie vybudovalo workoutové ihrisko, zrekonStruovalo pridruzeny
priestor k telocvi¢ni, ktory pini Ulohu posilfiovne, vynalozilo prostriedky na vymenu
okien telocviéne za plastové okna a vymenu osvetlenia telocvi¢ne. Box klub BOXER
Dubravka tiez investuje zna¢né mnozstvo financii do beZnych oprdv, ktoré su
s ohladom na stav nehnutelnosti pomerne Casteé.



Hlasovanie:
pritomni: 7, za: 7, proti: 0, zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢uchova, v Bratislave, 09.10.2023, v.r.






